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a) Postup pii porfizeni izemniho planu

Potizeni tohoto strategického dokumentu obce bylo schvaleno zastupitelstvem obce v usneseni
¢.15/7/2014 ze dne 10.12.2014. Diivodem pro pofizeni nového Uzemniho planu Kysice je potfeba mit
Vv dal$im obdobi relevantni pravni podklad dle aktualné platnych predpisi, ktery bude slouzit zejména
jako podklad pro rozhodovani v izemi pro obec i statni spravu. Dosud obec méla ,,Uzemni plan obce
Kysice* sucinnosti k 1.1. 2004 a jeho zménu ¢.1 s ucinnosti k 16.4.2010 a jako tzemné¢ planovaci
podklad tfi Gizemni studie rozvojovych lokalit: US — Kysice jih s datem schvaleni moznosti vyuziti:
26.7.2012, US — Kysice vychod s datem schvaleni moZnosti vyuziti: 20.1.2011, US — Kysice zapad
S datem schvaleni moznosti vyuziti: 26.2.2009,
Béhem prvni poloviny roku 2016 byla zpracovana faze doplitkovych prizkumi a rozborid (graficka
i textova Cast), ktera poslouzila jako jeden z podkladi pro zpracovani navrhu zadani. Rozbory byly
zaméfeny na vyhodnoceni soucasného stavu, vSech dostupnych limitd vyuziti tzemi a podminek
vyuzivani izemi. Déle byly ve spolupraci s Obecnim ufadem shromazdény vsechny rozvojové zaméry
a podnéty tykajici se rozvoje obce.
Projednani Zadani UP Kysice bylo zahajeno dne 25.11.2016 na Magistratu mésta Plzn&, odboru
stavebné spravnim. P¥i projednani zadani nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii UP
na udrZitelny rozvoj. Zadani UP Kysice bylo schvéleno zastupitelstvem obce KySice v usneseni
¢.1/2017 ze dne 15.2.2017.
Schvalené zadani bylo pfedano zpracovateli dne 8.3.2017, ktery odevzdal ndvrh pro spole¢né jednani
dne 2.3.2018
Potizovatel oznamil dobu a misto spole¢ného jednani o navrhu UP ozndmenim ze dne 29.6.2018 a
vetejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena na vSech ufednich deskach potizovatele i obce od 17.7.2018
do 5.9.2018.
Spolecné jednani se konalo dne 2.8.2018 v zasedaci mistnosti Magistratu mésta Plzn€, odboru stavebné
spravnim. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organim, krajskému tradu, obci a sousednim
obcim. Dotcené organy a sousedni obce byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnd ode dne
jednani. Ze spolecného jednani byl pofizen zapis a prezencni listina.
Po spole¢ném jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organti a pfipominky vefejnosti, které
byly ptedany spolecné s zadosti o posouzeni dle § 50 odst. navrhu na krajsky ufad dne 5.10.2018.
Krajsky ufad odbor regionalniho rozvoje ve svém stanovisku ze dne 2.11.2018 ¢.j. PK-RR/4687/18,
ZN/537/RR/16, konstatoval, ze:
e navrhované feSeni bylo zpracovano sohledem na vazby a souvislosti s bezprostiedné
navazujicim sousednich obci a projednavany navrh respektuje a koordinuje rozvoj v ramci
$ir§tho uzemi. Z hlediska PUR CR upozoriiuje na koridor E17 pro zdvojeni vedeni 400 kV, a
ZUR CR ve znéni aktualizace &.2 s uéinnosti k 29.9.2018, ktera tento koridor zapracovala ve
stanovené max. Sifce 300m. Tento koridor musi byt do izemniho planu KySice zapracovan,
také jako vefeiné prospésna stavba.
e neshledal nedostatky podle pozadavkii §50 odst. 7.stavebniho zakona, které by branily zahajeni
fizeni o vydani izemniho planu.

Pofizovatel spolecné s urCenym zastupitelem i zpracovatelem vyhodnotil dosla stanoviska a
pfipominky. Na zakladé vyhodnoceni predal dne 4.12.2018 zpracovateli pokyny pro tipravu navrhu UP
pro vetejné projednani, véetné zapracovani vyse uvedeného koridoru pro zdvojeni vedeni 400 kV.
Navrh UP pro vefejné projednani byl predan v bieznu 2019. Oznameni o konéni vefejného projednani
bylo oznameno 20.3.2019, tj. 30 dnti pfedem obci, dot¢enym organtim, krajskému tfadu a sousednim
obcim. Vefejnost byla informovana 15 dnti pfedem od doruceni vetejné vyhlasky.

Veiejné projednani se konalo dne 24.4.2019. Z vefejného projednani, které obsahovalo zakonné
nalezitosti, byl pofizen zdznam. Hlavni body ¢asti dotazl se tykaly zejména problematiky rusici dopravy
a prijezdu obci z arealu LB Minerals, s.r.0., zaméru vystavby v ploSe Z13 a jeho vztah k aktudlnimu a
navrhovanému UP Kygice, ¢asova navaznost vystavby obchvatu a kruhového objezdu. Tyto a jiné
dotazy souvisejici s UP byly zodpovézeny piitomnymi zastupci zpracovatele, potizovatele a obce.

V ramci zakonné lhlity po vefejném projednani byly uplatnény stanoviska, ptipominky a namitky, po
Ihaté byla dorucena namitka f. LB Minerals, pfesto byla pofizovatelem zohlednéna. Pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval ,,navrh rozhodnuti o



namitkach a vyhodnoceni pfipominek®, ktery byl nasledné rozeslan na pfislusné dotéené organy dne
30.7.2019. V zékonné lhiité byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska. Pofizovatel zajistil ipravu UP
na zékladé pokyni vychéazejicich z vysledku projednani. Do vyroku UP byly na zakladé podnétu obce
dodate¢né doplnény podminky z divodu zajisténi ochrany obce pfed negativnimi vlivy mozného
vyuZiti plochy Z13 — podrobnéji viz bod 1.2) — kapitola ,,plochy obcanského vybaveni® odivodnéni
UP.

Potizovatel zajistil Gipravu UP na zakladé pokynti vychazejicich z vysledku projednani a navrh UP
z divodu podstatnych tprav znovu projednal v rozsahu téchto zmén na opakovaném vefejném
projedndni, které bylo ozndmeno 14.10.2019 s datem konani 19.11.2019. K opakovanému VP byl
potizen zaznam. V ramci zakonné lhity byla uplatnéna stanoviska, namitky, pfipominky. Potizovatel
ve spolupraci s urenym zastupitelem i zpracovatelem vyhodnotil vysledky projednéani, zpracoval
doplnéni ndvrhu rozhodnuti o ndmitkéach a vyhodnoceni ptipominek, které nasledné rozeslal na ptislusné
dotéené organy. V zakonné lhiité byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska. Jelikoz tpravy UP
vychazejici z projednani nemaji charakter podstatné tpravy, pofizovatel zajistil ipravu UP pro vydani
na zakladé pokynt vychézejicich z vysledku projednani. Upravy se tykaji pouze zaleZitosti zohlediujici,
nebo dopiesiiujici stavajici stav. Pofizovatel prezkoumal UP ve smyslu §53 odst. 4, 5 SZ a spravniho
fadu, doplnil odiivodnéni a predal zpracovateli k vyhotoveni navrhu UP pro vydani. Nasledné byl
navrh UP piedan do zastupitelstva obce k jeho vydani v souladu s § 54 SZ
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b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi

Resené uzemi se nachazi v Plzefiském kraji, v okresu Plzen-mésto. Jedna se o uzemi obce
Kysice (¢iselny kod: 559130), které tvoti katastralni uzemi Kysice (Ciselny kod: 678724).
Resené uzemi se rozklada v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB35 (Plze).

Vzhledem ke své poloze pobliz krajského mésta Plzeni je obec KySice velmi zadanou
lokalitou pro bydleni, cemuz odpovida i pretrvavajici poptavka a potfeba vymezeni ploch pro
bydleni.

Jizn€ od obce prochazi feSenym tizemim dalni¢ni piivadé¢ 1/26 (silnice pro motorova
vozidla), ktery napojuje Plzen na dalnici D5 Praha — Rozvadov. Tento dalni¢ni ptivadéc se
svym sjezdem v feSeném Uzemi piispiva k atraktivité sidla vybornou dopravni dostupnosti
Plzné a zaroven vyvolava zajem o komer¢ni vyuziti pfilehlych ploch. Na zékladé¢ této
poptavky je pfilehle k dalni¢nimu pfivadéci vymezena plocha ob¢anského vybaveni, ktera je
pfevzata s predeslého platného izemniho planu (plochy komer¢ni) a na vystavbu v této plose
je jiz vydano uzemni rozhodnuti.

Sjezd dalni¢niho pfivadéce je napojen na silnici I1I/180, ktera do feSené¢ho uzemi piichazi
Z jizniho sméru od Staré¢ho Plzence a pokracuje severnim smérem skrz obec dale pies
Dysinou do Chrastu. Tvarovani a technické parametry této komunikace neodpovidaji intenzité
svého dopravniho vyuziti a jsou vyraznym problémem obce, zejména co se tyce nakladni
dopravy. Odstranéni tohoto problému by méla zajistit realizace dopravniho obchvatu obci
Kysice, Dysina a Chrast, pro jehoz realizaci je zapadné€ od obce vymezen koridor prevzaty ze
ZUR Plzeiiského kraje, ktery je zpfesnén dle stavajicich zastavénych ploch.

V severni ¢asti feSeného uzemi je rozsifena plocha vyroby a skladovani na vychodnim
okraji silnice stejné jako v predeslém platném uzemnim pléanu. Na rozdil od predeslého
platného tizemniho planu jiz vSak neni vymezena plocha vyroby a skladovéani na zapadni
stran¢ silnice, jelikoz tato plocha byla vymezena jako rozsifeni navrzené plochy vyroby a
skladovani v sousednim katastralnim Gizemi, kde se vsak tato plocha v pribéhu zpracovavani
UP rovnéz vypousti.

Souvisle se sousednim katastralnim zemim je na severovychodnim okraji feSeného izemi
vymezena plocha rekreace vyuzivana jako golfovy areal. Tyto rekreacni plochy jsou stejné
jako v sousednim katastralnim uzemi ¢aste¢né rozsifovany i na plose feSené¢ho uzemi.

V severni ¢asti feSeného uzemi je jako izemni rezerva vymezen koridor vysokorychlostni
7elezniéni trati VR1. Tento koridor je pievzat ze ZUR Plzenského kraje a je izemnim planem



redukovan na $itku 300 metrii dle souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni
katastralni Gizemi jiz pfed zpracovanim UP. Redukce §itky tohoto koridoru je opodstatnéna
rovnéz existenci Zelezni¢niho tunelu v severnim okraji feSené¢ho tizemi, ktery jednoznacné
limituje polohu uvazované vysokorychlostni traté. Zaroven je v této ¢asti feSen¢ho uzemi
vymezen i koridor pro realizaci zelezni¢niho propojeni mezi stavajici ptivodni zeleznici a
nedavno zrealizovanou Zelezni¢ni trati stici do tunelu.

Na jihovychodnim okraji feSeného izemi se rozklada plocha tézby nerosti, ktera pokracuje
i na sousedni katastralni Gizemi.

Obcanska vybavenost obce je s ohledem na velikost sidla a zejména na vybornou dopravni
dostupnost Plzn¢ s kompletni nabidkou sluzeb vyhovujici. Vzhledem k tomu se
nepiedpoklada vyrazny narust ¢i poptavka po rozsifovani obcanské vybavenosti v obci.
Rozséhla plocha ob¢anského vybaveni vymezena u dalni¢niho ptivadéce nebude mit
vzhledem ke svému charakteru (jiz vydané tzemni rozhodnuti) ptimy vztah k obci a to jak
svoji polohou, tak svoji naplni. Tato plocha zde neni nové vymezena, ale je pievzata
zZ predeslého platného uzemniho planu, kde byla vymezena jako plocha komeréni. Funkéni
vyuziti ,,ob¢anské vybaveni® bylo pouzito jako nejblizsi vhodna funkce, nahrazujici
soucasnou vyhlaskou jiz nedefinovanou ,,plochu komeréni®.

V izemnim planu jsou nove zalozeny v soucasné dob¢ nefunk¢ni prvky tizemniho systému
ekologické stability tak, aby dotvarely funkéni ekologicky systém Sir§iho tizemi.

Uplatnéni na trhu prace obyvatelé obce nachéazeji zejména v pohodIn¢ dopravné
dostupném krajském mésté Plzni nebo blizkych Rokycanech. Vznik dalSich pracovnich mist
se predpoklada v rozsiteni zastavitelné plochy vyroby a skladovani a v rozsahlé plose
obcanského vybaveni u dalni¢niho piivadece.

Koncepce obsluhy fesené¢ho izemi inzenyrskymi sit€émi zistava neménéna a bude dle
potieby dale rozSifovana. V izemnim planu jsou vymezeny koridory pro realizaci
rozvojovych zamérh stavajicich el. vedeni a to koridor prochazejici po vychodnim okraji obce
a koridor prochazejici jizné a zapadné od obce. Oba koridory jsou vymezeny v trasach
stavajicich el.vedeni a jsou pievzaty ze ZUR Plzefiského kraje.

Z uzemniho planu KySice vyplyva pro sousedni obce pozadavek na zohlednéni
jednotlivych ¢asti navrhu. Jedna se zejména o respektovani a pokracovani trasy silni¢niho
obchvatu obce, koridoru zelezni¢niho propojeni, izemni rezervy pro vysokorychlostni
zelezni¢ni trat’, navrzenych koridort vzdusnych el.vedeni VVN a ZVN a o soucinnost pii
vymezovani novych prvkl izemniho systému ekologické stability. Pozadavkem na
zohlednéni sousednimi obcemi je rovnéZ navrzena cyklotrasa prochazejici feSenym izemim
od severovychodu k zédpadu. Zohlednéni téchto poZzadavkl v izemné planovacich
dokumentacich sousednich obci je nezbytné pro funkcnost téchto navrzenych prvkda.

c) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje, ktera byla schvéalena usnesenim
Vlady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace ¢.1, schvalené usnesenim Vlady CR
¢.276 ze dne 15.4.2015.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeiiského kraje
dne 2.9.2008, €. usneseni 834/08 a nabyly uc¢innosti 17.10.2008.

Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci &.2 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo
Plzeniského kraje dne 10.9.2018 a ktera nabyla u¢innosti dne 29.9.2018.

Splnéni v§eobecnych pozadavki i konkrétnich kold pro fesSené tzemi vyplyvajici z téchto
dokumentti jsou podrobné popsany v odstavci ,, h) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani “.



d) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cily a ikoly izemniho planovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti.

S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a
nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vysledkem poftizeni uzemniho planu je zavazny dokument vytvaiejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vSech funkénich slozek v feSeném izemi a regulaci jejich optimélnich
uzemnich vztahd. Navrh je zaméfen na feSeni tzemné technickych, urbanistickych a
architektonickych podminek vyuziti izemi, stanovi pfipustné a nepiipustné funkcni vyuziti a
uspofadani izemi a ploch a jejich zdkladni prostorovou regulaci.

Uzemni plan Kygice je v souladu s ukoly tizemniho planovéni a vytvaii podminky pro
vyuziti izemi v souladu se z4jmy vlastniki pozemk pfi respektovani pozadavki na ochranu
hodnot izemi, v¢etné pozadavkl na ochranu ptirody, Zivotniho prostfedi, krajiny a
urbanizovaného tizemi.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
prredpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi piedpisy
(vyhlaska ¢.500/2006 Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné pladnovaci ¢innosti, vyhlaska €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi) v platném znéni a metodickymi pokyny MMR CR.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

PoZarni ochrana

Pti realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychazet z platnych predpist a predkladat pozarné
bezpecnostni feSeni.

PoZarni ochrana je zajiSténa vyjezdem Hasi€ského zachranného sboru piipadné Sbory
dobrovolnych hasicl. Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z vodovodniho systému ¢i
vodnich nadrzi. Pfistupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stdvajicimi
komunikacemi v této hierarchii: silnice, mistni komunikace, pfistupové komunikace.

Pti vSech Cinnostech v obcich je tfeba dbat na trvalou pouzitelnost zdroji vody pro haseni
pozari a nesmi byt narusena funkce objektl pozarni ochrany nebo pozarné bezpe¢nostnich
zatizeni.

Civilni ochrana

V feSeném Uzemi nejsou znamy situace, pii kterych by bylo nutné chranit izemi pred
prichodem priillomové viny vzniklé zvlastni povodni. Ve vymezeném uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem se nenachéazeji zastavéné plochy s vyjimkou okrajové ¢asti chatové osady a
plochy golfového arealu. Zona havarijniho planovani je stanovena ve vyrobnim aredlu na




severnim okraji feSeného uzemi, nezasahuje vSak do jinych zastavénych ploch nez prave
téchto ploch vyroby a skladovani. Pti vystavbé v zastavitelnych plochach vyroby a skladovani
dotéenych zonou havarijniho planovani bude toto zohlednéno v podrobnéjsich
dokumentacich. Zajmové uzemi a prostory, které by byly dotéeny pozadavky civilni ochrany,
se vV feSeném uzemi nenachazeji.

Z hlediska ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti budou jako improvizované
ukryty (slouzici ke snizeni destruk¢nich, radioaktivnich, toxickych a infek¢nich ucinka
soudobych zbrani) vyuzivany vhodné ¢asti stavebnich objekta.

Nouzové zadsobovani pitnou vodou bude zajisténo studnou primyslové zony Nouzov nebo
dovozem (cisterny a PET lahve). Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo
Z vodni nadrze Ejpovice na sousednim katastralnim izemi, z mistnich rybnika, nadrzi a
vodnich tokll. Nouzové zasobovani el. energii bude zajisténo mobilnimi zdroji v sou¢innosti
S organy civilni ochrany.

Obrana statu
V feSeném tizemi se nenachazeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR.Nejsou zndmy pozadavky z hlediska obrany statu.

Ochrana ovzdusi

Hlavnim zdrojem znec¢isténi ovzdusi v feSeném tzemi je automobilova doprava na silnici
[L.tfidy prochézejici obci. Tuto problematiku fesi navrh silniéniho obchvatu obci, ktery
odvede prujezdni dopravu z obce.

Hlavnim zdrojem znecistovani ovzdusi z regionéalniho hlediska je mésto Plzen. Zdrojem
znecisténi je rovnéz spalovani tuhych paliv pro vytapéni objekti, a to bohuzel i ptesto, ze
V obci je rozveden zemni plyn. Z lokalniho hlediska ma obec moznost vydat natizeni, ve
kterém bude zak4zano pouZzivani n€kterych druhl paliv v malych zdrojich znecistovani.

Zdrojem prachu v feSeném tizemi bude ptipadna téZba nerostnych surovin. Pred

zahajenim tézby je vzdy nutné realizovat biologicka, biotechnickd nebo technicka opatteni ke
sniZeni negativnich dopadil té¢Zby na plochy bydleni, zejména ke sniZeni negativnich G¢inkt
hluku a prasnosti.

Ochrana zdravi pted ucinky hluku

Hlavnim zdrojem hluku v feSeném izemi, je automobilova doprava na prijezdnich
silniénich komunikacich, v jizni &asti obce pak i provoz na dalni¢nim ptivadééi. Uzemni plan
vymezuje po okrajich zastavitelnych ploch piilehlych k dalni¢nimu piivadééi a ke koridoru
planovaného obchvatu obce pasy bariérni ochranné zelené jako ochranu obytnych ploch pied
hlukem z téchto komunikaci. Zaroven je pas této ochranné bariérni zelen¢ navrzen i pfimo
podél ¢asti dalni¢niho privadéce.

V piipadé tésného kontaktu silnicni komunikace se zastavbou je doporuceno uziti ¢i
vyména béZznych oken za okna protihlukova, dal§i moZnosti je provedeni dispozi¢nich zmén
V ptipadé¢ stavebnich Uprav objektl (pobytové mistnosti a loZnice pfemistit do zklidnénych
prostor apod.). Vhodnym zptisobem protihlukové obrany je pouziti kvalitnich kryti vozovky,
které maji nizkou akustickou emisni vydatnost.

Zdrojem hluku v feseném tizemi muze byt piipadna t€Zba nerostnych surovin. Pfed
zahdjenim téZby je vzdy nutné realizovat biologicka, biotechnickd nebo technicka opatieni ke
snizeni negativnich dopadi t€Zby na plochy bydleni, zejména ke sniZeni negativnich G¢inki
hluku a prasnosti.




Pasma hygienické ochrany staveb
V feseném tzemi nejsou vyhlasena pasma hygienické ochrany pro zemédélskou nebo jinou
vyrobu.

Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika z geologického podlozi se ptevazna ¢ast feSeného uzemi
nachazi v kategorii radonového rizika ,,pfechodna* (stupenn mezi trovni nizkou a stedni),
pouze V jiznich zalesnénych okrajovych plochach feseného tizemi se vyskytuji solitérni
plochy v kategorii ,,stfedni. Radia¢ni zatéz je vSak vzdy ovlivnéna téZ lokalni situaci (rizna
propustnost pid, lokalni anomalie aktivnich latek v horninéch, ...). Konkrétni radiacni zatéz
V mist¢ jednotlivych staveb musi byt zohlednéna v nadvrhu stavebnich materialu ¢i systému
zakladani budov.

Nerostné suroviny
V feSeném Uzemi je vymezen dobyvaci prostor, vyhradni lozisko nerostnych surovin a
chranéné lozisko nerostnych surovin. Na jihovychodnim okraji feSené¢ho tizemi je vymezena
plocha téZzby nerostu, ktera pokracuje i na sousedni katastralni izemi. Pied zahajenim téZby je
vzdy nutné realizovat biologicka, biotechnicka nebo technické opatfeni ke snizeni negativnich
dopadii t€zby na plochy bydleni, zejména ke snizeni negativnich uc¢inkt hluku a prasnosti.

Poddolovani
V feseném tzemi jsou vyznacena poddolovana tizemi.

STANOVISKA KE SPOLECNEMU JEDNANI:

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhité do 30 -ti dnl od konani spolecného
jednani, které se uskutecnilo dne 2.8.2018. Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organd uplatnénych v
ramci spolecného jednani o navrhu UP Kysice:

*Poznamka : NI UP pro verejné projednani doslo k precislovani nékterych zastavitelnych ploch, toto
precislovani je uvedeno v zavorkdach za oznacenim vztahujicim se k dokumentaci pro spolecné jednani.

1) Obvodni bansky uiad pro uzemi kraji Plzefiského a Jihoceského, svym stanoviskem ze dne
17.7.2018, &.j. SBS 20660/2018/0OBU - 06 , souhlasi s podminkami: vyznaé¢eni hranice ,,dobyvaciho
prostoru Kysice* jako uzemi vymezené pro tézbu zaruvzdornych jilti dle platného horniho zakona
a hranice chranénych loziskovych uzemi: - Kysice, ID 12060002, - Ejpovice I, ID 12060001, -
Ejpovice, ID 1206000 Aktudini stav viz. https://mapy.geology.cz/suris/

V téchto chranénych izemich dale respektovat omezeni dle §18 a 19 horniho zakona — stavebni
uzavéra: zfizovat stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska Ize jen pokud
je to nezbytné v zakonem chranéném obecném zajmu.
»  Akceptovano, byla provérena a doplnéna lokalizace dobyvaciho prostoru a dvou
chranénych loZiskovych tizemi v grafické i textové casti UP. Limit stavebni uzaveéry byl
doplnén do prislusné textoveé cdsti.

2) Hasi¢sky zachranny sbor Plzefiského kraje, svym stanoviskem ze dne 20.7.2018, ¢.j. HSPM —
6086 - 9/2010 UPP, souhlasi.



3)

4)

5)

Ministerstvo pramyslu a obchodu, svym stanoviskem ze dne 27.7.2018, ¢.j. HPO46480/2018,
souhlasi s podminkou, ze v plose Z17 (aktudlné Z14)* - sbérny dvir budou povoleny stavby, které
jsou v souladu s povolenou hornickou ¢innosti v dobyvacim prostoru. Dale pozaduji doplnéni
zakresu dvou chranénych loziskovych tzemi a dobyvaciho prostoru do koordina¢niho vykresu.

> V UP bylo ponechdno navrzené vyuziti u plochy Z17 (aktudlné Z14)*, ale realizace
sbérneho dvora byla v textové casti UP podminéna vynétim z takto vymezeného prostoru.
Obec v této véci jiz zahdjila jedndni s prislusnym subjektem.

Ministerstvo Zivotniho prostiredi, svym stanoviskem ze dne 10.8.2018, ¢.j. MZP/2018/520/507,
nema zadné nové pozadavky

Magistrat mésta Plzné odbor Zivotniho prostiedi, Kopeckého sady ¢.p. 11, 306 32 Plzen, svym
stanoviskem ze dne 24.8.2018, ¢.j. MMP/190275/18., souhlasi bez piipominek z hlediska ZPF, LPF
a vodniho hospodafstvi.

Z hlediska ochrany piirody a krajiny: v navrh USES - nutno provéfit ve spolupraci s autorizovanym
projektantem USES — autorem revize zpracované v r. 2009: Geovision s.r.0., RNDr Miroslavem
Hajkem, RNDr Ondfejem Bilkem, zejména : vymezeni USES v prostoru lomu Kysice, lokalni
biokoridor prochazejici plochou Z22 (aktualné Z18)*.

Doplnit oznaéeni jednotlivych prvki USES dle revize USES do textové i grafické ¢asti UP a dale
limit respektovani prvkit USES, nebo interakéniho prvku v plochach NO6, Z01.

> Zpracovatel proveril aktualnost dat dle vyse uvedeného, upravil a doplnil: Zejména byly
provéreny a upraveny nefunkcni prvky USES. Dale doplnil oznaceni jednotlivych prvkii
USES dle vyse uvedené revize do textoveé i graficke casti UP.

Z hlediska ochrany krajiny doporucuje zvazit vypusténi ploch vyroby a skladovani Z11, Z12,
(plochy na severnim okraji feSeného tizemi zapadné od silnice 11/180)

» Plochy ZI11 a Z12 byly po dohodé s obci, i zpracovatelem vypustény na zdkladé vyse
uvedeného doporuceni organu ochrany prirody.
> Divodem, kromé doporucent organu ZP bylo zejména:

- obdobnée vypusteni ploch v ku Dysina na které tyto plochy navazovaly a tyto rozsirovaly

- omezeni narustu dalsi dopravni zatéze, ktera negativne oviliviiuje kvalitu bydleni a
verejnych prostranstvi.

- vyrazné obklopeni obce koridory dopravni a technické infrastruktury, rozlehlym
vizemim s jiz vydanym UR pro komercni vicely, rozlehlym iizemim vyroby a golfu
spolecné se sousedni obci Dysina.

- zdjem obce,(i s ohledem na vyskyt pamatkove zony), podporit spise funkci kvalitniho
venkovskéeho bydleni s vazbou na zlepseni charakteru okolni krajiny.

- nerealizovdni zaméru v pritbéhu uplynulych 5 let od platnosti posledni zmény UP

- dosud nerealizovany obchvat.

- nebezpeci budovani ubytoven.

nesouhlasi s navrhem plochy Z21- plocha rekreace pro rozsiteni golfového hfisté s doporucenim
ponechanim stavajiciho funkéniho vyuziti: krajinné zelen¢ jako urcity stabilizacni, pfirodé blizky
prvek s ohledem zejména na okolni vyskyt krajiny silné ovlivnéné lidskou ¢innosti. Golfové hiisté
je plochou s intenzivné udrzovanymi porosty s omezenou hodnotou z hlediska piirody a krajiny.

» plocha Z21 byla vypusténa a ponechana Vv plochdch ,,prirodnich*, respektive v plochdch
smisenych nezastaveného vzemi — krajinna zelen .

Dale doporucuje zvazit upravu regulativii vybranych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:
U ploch krajinné zelen¢ — nepfipustné vyuziti: ,,Stavby pro lesnictvi a zemédélstvi s vyjimkou staveb
pripustnych podminéné piipustnych® nahradit ,jakékoliv stavby s vyjimkou staveb pripustnych



6)

7)

podminéné piipustnych® doplnit ,.reklamni plochy a zafizeni pro reklamu®, pfipadné omezit
maximalni ptipustnou velikost reklamni plochy.

» bylo zohlednéno omezeni vystavby reklamnich ploch v nezastavéném iizemi. s omezenim
velikosti od 0,6m. s ohledem na §79 SZ.

U ploch krajinné zelen¢ — z podminén¢ pripustného vyuziti: vyjmout ,,lehké, snadno odstranitelné
stavby pro lesnictvi a zemé&délstvi funkéné piimo souvisejici s ptilehlymi pozemky (ptistiesky pro
zvitata, seniky, posedy, drobné stavby pro docasné uskladnéni zemédé€lskych komodit, néstroji a
zafizeni, ...)* V pripad¢ ponechani pozaduje konkrétni definovani staveb, které je mozné v téchto
plochach umistit.

» Nebylo upraveno, konkrétni vymezeni je problematicke pvi nasledném rozhodovani v uizemi.
Je Feseno zamezenim rizikovych staveb v nepripustném vyuziti — Vviz zohlednéni omezeni
vystavby reklamnich ploch.

Krajsky turad Plzeiiského kraje - odbor Zivotniho prostiedi, svym stanoviskem ze dne
31.8.2018, &.j. PK — ZP/14051/18, sdéluje, Ze piedlozeny navrh UP navy3uje zibor ZPF nad ramec
stavajicich zastavitelnych ploch. Dle ustanoveni §§4 a 5 nelze vymezovat nové zastavitelné plochy
pokud nebudou vyuzity plochy stavajici.

Ve smyslu §4 odst. 3 a 4 neni mozné na pudach I a II tfidy ochrany vymezovat nové rozvojové
plochy nebo ménit jejich funkéni vyuziti, aniz by byl u nich prokazan vyrazné€ ptevazujici vetrejny
zajem.

» Zadbory ZPF byly vyhodnoceny s ohledem na vyse uvedené. Po dopresnéni s prislusnym
organem ZP se jednd o obecny pozadavek. Navrh nového UP prebird zastavitelné plochy
ze stavajiciho platného UP. Jako nové zastavitelné plochy jsou navrzeny pouze plocha pro
rekreaci Z22(aktudlné Z18)* pro rozsireni golfového aredlu a plochy obcanského vybaveni
Z17(aktudlné Z14)*, na kterych neni vymezena BPEJ.

Krajsky uiad Plzeniského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, svym stanoviskem ze dne
27.6.2018, &.j. PK — ZP/14051/18, povazuje navrh UP za pijatelny za splnéni podminek zakresleni
hranice plo$né pamatkové chranéného uzemi dle piislusné vyhlasky a dale doporucuje:

- zpracovani Uzemni studie, ¢i regula¢niho planu, vcetné regulativi tykajicich se zakladniho
dispozi¢niho a typologického charakteru nové vystavby

-nauzemi P01, Z01, Z08 a Z10 regulovat prostorové usporadani jako max. 1np + obytné podkrovi,
bez moznosti vystavby 2np bez obytného podkrovi. ( max. 7m vysky u P01)

Sdéluje Ze na feSeném k.u. KySice je dosud evidovano 11 izemi s archeologickymi nalezy.

> Vyznacni pamatkové chranéného itizemi a archeologickych nalezist jsou jiz v navrhu UP
obsazeny.

» Podminky prostorového usporadani byly upraveny v prislusnych funkcnich plochach dle
vySe uvedeného. (Vyskovy limit 7m je jiz v plose POl uveden).

» Podminka zpracovani uzemni studie, nebo regulacniho planu byla zvdzena a po dohode
S obci i zpracovatelem bylo rozhodnuto o zpresneni pouze v ramci podminek prostorového
usporadani a kapitoly ,,b.3) ochrana hodnot.... * textové casti vyroku.



BODY ZE SPOLECNEHO PROJEDNANI:

Zpracovatel doplni rozvojovy zamér - koridor technické infrastruktury E17 dle aktualizace PUR
CR v trase stavajiciho vedeni 400 kV a §ifce 300m véetné jeho zpfesnéni dle podkladi a
koordinace s CEPS a.s. Kontakt pro koordinaci: Ing. Romana Kudrnova, tel. 211 044 250, déle
graficky doplni koridor TO1 vcetné zptesnéni do vykresu VPS a koordina¢niho vykresu.

> bylo doplnéno do UP, uplatnéno také v pripomince opravnéného investora.

Zpracovatel alespont schematicky doplni do grafické &asti UP zpiesnéni dalkové cyklotrasy Praha —
Plzent - Regensburg, v¢etné koordinace s podkladem od obce KysSice, ktery bude za timto Gcelem
obci poskytnut. Informace o zaméru této dalkové cyklotrasy bude také jasn€ uvedena v piisluSnych
bodech textové ¢asti UP.

> bylo doplnéno do grafické i textové cdsti UP

Zpracovatel doplni chybé&jici koridor dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava do vykresu VPS
+ (doplnéni prvki nefunkénich USES jako VPO).

Potizovatel domluvi spole¢nou schiizku s pfislusnym organem ochrany ptirody, pfipadné se
zpracovatelem USES a zpracovatelem UP za t¢elem dofeseni nesrovnalosti podkladti USES a
doteseni dotazii a nAméta ZP.

» probéhlo v ramci vyhodnoceni projednani.

Problematika zaméru obce ,,umisténi sb&mého dvora“: v UP je pro tento uéel navrzena plocha ,,Z17
(aktualné Z14)*“, ktera je v souladu s urbanistickou koncepci a logikou umisténi. Z duvodi
soucasného prekryvu plochou vymezenou pro ,,chranéné lozisko nerostnych surovin®, respektive
pravnich banskych predpist nelze predmétnou stavbu realizovat. Dle informaci obce je jiz zajmové
uzemi po tézbe a urceno k revitalizaci, proto obec proveéri moznost feseni odkupu této plochy a jeji
vynéti z vyse uvedeného ,,chranéného loziska nerostnych surovin®

» obec zahdjila proces odkupu téchto ploch s prislusnym subjektem, realizace sbérného dvora
byla v UP podminéna vynétim z ploch vymezenych pro banské ucely u prisiusné funkcni

plochy.

STANOVISKA K VEREJNEMU PROJEDNANI:

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhiit€¢ do 7 dnti od konani vefejného projednani,

které se uskutecnilo dne 24.4.2019. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci
vetejného projednani o navrhu UP Kysice:

1) Ministerstvo primyslu a obchodu, svym stanoviskem ze dne 20.03.2019/26.03.2019, ¢.j. MPO

425027/2019, souhlasi s podminkou, ze v plo§e Z14 - sbérny dvir budou povoleny stavby, které
jsou v souladu s povolenou hornickou ¢innosti v dobyvacim prostoru. Dale pozaduje opravu
zakresu dvou chranénych loziskovych tzemi v koordina¢nim vykresu. V odiivodnéni upozoriiuje,
ze zastavba v navrzenych zastavitelnych plochach Z06, Z07, a Z08 je mozna jen v souladu s §18,
19 horniho zakona.

> V UP bude zrusena plocha Z14 a vymezena odpovidajici plocha v souvisejicim tizemi
501/2006 v koordinaci s navazujicim spravaim uzemim obce Ejpovice a v rozsahu
zohlednujicim stavajici stav v uzemi, zejména realizaci RD v ploSe bydleni Z8. Ddle bude
uvedena podminka realizace technickych, biotechnickych a jinych opatreni ke snizeni
negativnich dopadit aktivit v této plose na blizké plochy bydleni, zejména ke sniZeni
negativnich ucinkii hluku a prasnosti.
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> V UP bude doplnén a opraven rozsah CHLU dle doda{zého UR ¢&j. 1095/520/14,
77869/ENV/14, ze dne 8.1.2015, kterym se méni rozsah CHLU Kysice.
» Problematika stietu s plochami Z06, Z07 a Z08 viz nize bod 10) nesouhlasné stanovisko

OBU.

2) Obvodni baiisky uiad pro tizemi kraji Plzefiského a Jihofeského, ve svém stanovisku ze dne
20.2.2019/16.4.2019, ¢.j. SBS 20660/2018/0OBU - 06 , nesouhlasi s odiivodnénim:

- plocha Z14 uréena pro vystavbu sbérného dvora se nachazi v dobyvacim prostoru Kysice, pokud
nedojde v piedmétné plose ke zruseni dobyvaciho prostoru nelze jej v UPD navrhovat pro jiné
funkéni vyuziti.

- zastavitelné plochy pro bydleni Z06, Z07, a Z08, nebo jejich &asti zasahuji do CHLU, &imz by
mohlo dojit ke znemoznéni nebo ztizeni budouciho dobyvani.

>V UP bude zrusena plocha Z14 a vymezena odpovidajici plocha dle vyhlasky ¢ 501/2006

v

Sb. v koordinaci S navazujicim spravnim izemim obce Ejpovice a  Vrozsahu

zohlednujicim stavajici stav v uzemi, zejména realizaci RD v plose bydleni Z8. Dale bude

uvedena podminka realizace technickych, biotechnickych a jinych opatieni ke snizeni
negativnich dopadui aktivit v této plose na blizké plochy bydleni, zejména ke snizeni
negativnich ucinkit hluku a prasnosti.

UP zohledni rozsah platnych UR CHLU vzhledem k navrhovym plocham 206, Z07, Z08
nasledne:

U plochy Z06 bude dopsana podminka, Ze pri uzemnim rizeni je nutno postupovat dle
§18, 19 horniho zdkona, tj. zejména, Ze umistit stavbu nesouvisejici s dobyvanim
nerostit lze jen na zdkladé zavazného stanoviska organu kraje v prenesené piisobnosti
vydaného po projedndni s OBU, ktery navrhne podminky pro jeho umisténi. Ddle bude
pro tuto plochu vymezena podminka zpracovani uzemni studie, kterd zohledni vyse
uvedenou skutecnost a navrhne v ramci této plochy pripadny pas ochranné zelené.

U plochy Z07 bude dopsana podminka viz plocha Z06.

U plochy Z08 je jiz vydané UR, SP a probihd realizace objektii RD. S ohledem na tuto
skutecnost neni mozné zasahovat do tohoto stavu v uzemi a je nutné tomu naopak
prizpiisobit rozsah pro moznosti tézby.

Odiivodnéni:

V této veci je nutné podotknout, ze takto vymezené plochy jsou uvedeny v uizemnim
planu obce Kysice, respektive ve znéni jeho zmény z r. 2010, ktera byla projednana
S prislusnymi dotcenymi organy a takto schvdilena. Od tohoto data nedoslo ani
K napadeni této dokumentace, ani Zadosti o zménu UP v této véci. 7 tohoto divodu
si porizovatel udeélal usudek, Ze je nutno vychazet ze stavajiciho stavu v uzemi, kde bylo
postupovano v souladu s platnym tizemnim plinem a navrhuje vymezit omezenou
realnou plochu pro dobyvani nerostii véetné odstupovych vzdalenosti v ramci plochy
CHLU, kterd zohlediuje vyse uvedeny stav a je v souladu zejména s logickymi a
koncepcnimi principy fungovani v uzemi. Toto ,,odsunuti®, bude mit pravdépodobné
viiv i na dalsi plochy 206, Z07, u kterych tak mize dojit ke zmirnéni vyse popsaného
vlivu.

Tento zdavér mimo jiné vychazi také z platného UR pro lokalitu bydleni Z8, kde aktudlné
probiha vystava RD a kde byla tato problematika resena se zastupci LB Minerals a
prislusnym dotéenym orgdnem OBU. Z vysledkii projedndni stavebni iirad dospél
K zavéru, ze tézba se bude muset provadeét tak, aby pripadné vlivy z tézby lozZiska
(stabilita svahu lomové jamy, viiv na Zivotni prostiedi pri tézbé - hluk a prach) byly
zohlednény v ramci CHLU, . Ze lomovd jdma bude muset byt s ohledem na vyse
popsané odsunuta od hranice smérem do stiedu dobyvaciho prostoru. (Nad ramec
tohoto Feseni, byla v UR stanovena odstupova vzdilenost 8 m od vzdjemné hranice, ve
ktere nesmi byt umistény zadné stavby.)

11



3) Hasi¢sky zachranny sbor Plzeiiského kraje, svym stanoviskem ze dne 12.4.2019/15.4.2019, ¢.j.
HSPM — 6086 - 11/2010 UPP, souhlasi.

4) Magistrat mésta Plzné odbor Zivotniho prostiedi, Kopeckého sady ¢.p. 11, 306 32 Plzen, svym
stanoviskem ze dne 26.4.2019/30.4.2019, ¢.j. MMP/088375/19., sd€luje, Ze nema dalsi pfipominky
pokud byly splnény podminky vyjadieni ze dne 24.8.2018, ¢.j. MMP/190275/18.

- porizovatel, ma za to, Ze podminky byly splnény — viz bod 5) stanovisko ke spolecnému
jednani. Kontrola je v kompetenci dotceného organu, ktery podminky stanovil.

5) Krajsky trad Plzefiského kraje - odbor Zivotniho prostiedi, svym stanoviskem ze dne
20.2.2019/30.4.2019, ¢.j. PK — ZP/4723/19, sd€luje, ze piedlozeny navrh UP nenavySuje zabor ZPF
nad ramec stavajicich zastavitelnych ploch a nekoliduje s pidami I a II. tfidy.

6) Krajsky aiad Plzefiského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, svym stanoviskem ze dne
20.2.2019/26.4.2019, ¢.j. PK — KPP/1321/19, konstatuje ze ptipominky z piedeslého stanoviska
byly akceptovany a dle pozadavkt zapracovany do UP, ktery neni v rozporu s vydanymi stanovisky
a zajmy pamatkové péce.

7) Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany \zemnich zajmi, svym
stanoviskem ze dne 26.4.2019, ¢.j. PK — KPP/1321/19, souhlasi s navrhem UP Kysice.

8) Ministerstvo dopravy, svym stanoviskem ze dne 20.2.2019/30.4.2019, ¢.j. 269/2019-910-UPR/2,
pozaduje zakreslit ochranné pasmo silnice 1/26 i v ramci rozvojové plochy Z13.

-V UP bude doplnéno.

9) Statni pozemkovy turad, svym stanoviskem ze dne 20.2.2019/30.4.2019, ¢.j. SPU 178622/2019,
souhlasi s navrhem UP Kysice.

STANOVISKA K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhiit€¢ do 7 dnti od konéni vefejného projednani,
které se uskutecnilo dne 24.4.2019.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti uplatnénych v ramci vefejného projednani o navrhu
UP Kysice:
1a) Ministerstvo primyslu a obchodu, svym stanoviskem ze dne 17.10.2019, ¢.j. HPO78659/2019,
souhlasi s podminkou zmenseni plochy Z07 na tiroveii hranice dobyvaciho prostoru a doplnéni zakresu

chranéného loziskového tizemi Ejpovice I a opravy nazvu CHLU v legendé koordinaéniho vykresu.

1b) Ministerstvo primyslu a obchodu, svym stanoviskem ze dne 17.1.2020, ¢.j. HPO7868/2020,
souhlasi.

Vyhodnoceni: v této veci doslo k aktualizaci, bylo nove posouzeno, po konzultaci bude z vyse
uvedeného opraven ndzev v legendé koordinacniho vykresu: ,, Chranéné loZiskové uzemi* namisto
,, Chranené lozZisko nerostnych surovin “

Ostatni stanoviska byla uplatnéna jako souhlasna:

2) Ministerstvo Zivotniho prostiedi, svym stanoviskem ze dne 26. 11. 2019, ¢.j. MZP/2019/520/967

3) Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany uzemnich zajmu, svym

stanoviskem ze dne 6. 11. 2019, sp. zn. HPO 111931/2019-1150-OUZ-PHA
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4) Krajsky urad Plzeiniského kraje - odbor kultury a pamatkové péce, svym stanoviskem ze dne
21.11.2019, ¢.j. PK — KPP/4384/19

5) Statni pozemkovy ufad, svym stanoviskem ze dne 21.11.2019, ¢.j. SPU 199419/2019

6) Obvodni baiisky ufad pro uzemi kraji Plzefiského a Jihoceského, ve svém stanovisku ze dne
3.4.2019/10.5.2019, ¢.j. SBS 12095/2019/0BU - 06

7) Hasi¢sky zachranny sbor Plzeiiského kraje, svym stanoviskem ze dne 12.4.2019/15.4.2019,
¢.j. HSPM - 6086 - 11/2010 UPP

OSTATNI:

Upozornéni MMP, odboru Zivotniho prostiedi v souvislosti s napravou dlouhodobé
nesrovnalosti: Pozemek p.¢. 173/16 v k.. KysSice u Plzné, ktery je dlouhodobé vyuzivan pro
rekreacni icely, byl veden jako PUPFL, aktualné probiha odnéti pozemku z funkce lesa na zakladé
vyse uvedeného upozornéni.

Vyhodnoceni: toto upozornéni nebylo soucdsti projednani UP, presto porizovatel usoudil, Ze se
jedna o zrejmou skutecnost, ktera by mela byt v UP zohlednéna tj, vyse uvedeny pozemek bude
zahrnut do ploch rekreacnich stabilizovanych, dle skutecného stavu.

g) Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi je ucelné vyuzité. Pfevazna ¢ast obce je vyuzita s funkéni naplni
smiSenou obytnou, doplnénou solitérnimi drobnymi plochami obc¢anské vybavenosti.
Problematickym prvkem v zastavéném uzemi obce je silnice I1.tfidy, ktera svym tvarovanim a
technickymi parametry neodpovida intenzité¢ svého dopravniho vyuZiti.

Severni ¢ast feSen¢ho uzemi je vymezena pro plochy vyroby a skladovani, které sem
zasahuji ze sousedniho katastradlniho izemi. Severovychodni okraj feSené¢ho uzemi, je
vymezen pro plochy rekreace, které jsou vyuzivany jako golfovy areal, rozkladajici se
zaroven 1 na sousednim katastralnim tizemi. Pro individudlni rekreaci je vymezena plocha
chatové osady pobliz feky Klabavy v severovychodni ¢asti feSené¢ho tizemi a drobné solitérni
plochy na okrajich feSeného tizemi.

Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy jsou zejména plochy smisené obytné po obvodu obce,
plocha obcanského vybaveni u dalni¢niho pfivadéce v zapadni ¢asti feSen¢ho uzemi a drobné
plochy vyroby a skladovani rozsifujici areal v severni ¢asti feSeného tizemi. VSechny tyto
plochy jsou pievzaty z pfedeslého platného tizemniho planu a jejich potieba vyplyva zejména
Z poptavky spojené s vybornou dopravni dostupnosti krajského mésta Plzn€. Rozséhle;jsi
plochy vyroby a skladovani, vymezené v predeslém platném uzemnim planu na zapadni
strané silnice v severnim okraji feSen¢ho uzemi byly vypustény, jelikoZ se jednalo o plochy
roz§itujici navrhové plochy vyroby a skladovani v sousednim katastralnim izemi DySina,
které jsou vSak v pribé&hu zpracovavani uzemniho planu DySina rovnéz vypustény. Nove
vymezenou zastavitelnou plochou je na severovychodnim okraji feSeného izemi rozsiteni
plochy rekreace reagujici na obdobny rozvoj v sousednim katastralnim tizemi. V pievazné
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¢asti této plochy se vzhledem ke kolizi s koridory zelezni¢ni traté nepocita s trvalymi
stavbami a plocha bude vyuzita zejména pro rozvoj golfového arealu.

Prostorové a zejména krajinn¢ vyraznou zastavitelnou plochou je koridor silni¢niho
obchvatu obci a jeho napojeni na stavajici silnici I1/180. Tento koridor prochazi zapadné od
obce, je pievzat ze ZUR Plzefiského kraje a izemnim planem je zptesnén v mistech napojeni
na silnici 11/180 s ohledem na stavajici zastavéna tizemi. Dalsi prostorove a krajinné vyraznou
zastavitelnou plochou je koridor zelezni¢ni traté v severni Casti feSeného uzemi, propojujici
stavajici ptivodni zelezni¢ni trat’ s trati neddvno zrealizovanou a koridor vysokorychlostni
traté, vymezen jako izemni rezerva, prochazeji severni ¢asti feSeného uzemi od vychodu a
zakoncen v usti zelezni¢niho tunelu v severnim okraji feSeného uzemi.

Zastavitelné plochy pro bydleni byly vymezeny jiz v predeslém platném izemnim planu na
zaklade poptavky a pozadavku na rozsitovani ploch pro bydleni, coz je nepochybné spojeno
zejména s vybornou dopravni dostupnosti krajského mésta Plzn€. Rovnéz rozsahlé plocha
obcanského vybaveni u dalni¢niho pfivadéce byla vymezena jiz v ptedeslém platném
uzemnim planu (plochy komer¢ni) zejména z diivodu vyborné dopravni dostupnosti dalnice
D5. Drobné rozsiteni plochy vyroby a skladovani v severni ¢asti obce bylo rovnéz vymezeno
jiz v predeslém platném uzemnim planu, a to na zaklad€ poptavky po moznosti rozvoje
stavajicich vyrobnich a skladovacich ploch. Vyrazné rozsiteni ploch vyroby a skladovani
vymezené v predeslém platném izemnim planu na zapadni stran€ silnice bylo vypusténo
s ohledem na obdobné vypusténi téchto ploch v sousednim katastralnim uzemi DySina, na
které plochy v feSeném uzemi navazovaly a tyto rozsifovaly. Rozsifeni ploch rekreace
v severovychodni ¢asti feSené¢ho uzemi bylo vymezeno na zéklad¢ poptavky po rozvoji
rekreacniho uzemi vyuzivaného jako golfovy areal, a to obdobné jako v sousednim
katastralnim Gzemi.

Rozvoj obce je pfiméteny zejména poptavce po zastavitelnych plochach vyvolané
vybornou dopravni dostupnosti Plzn¢ a dalnice D5, zaroven vSak neni v zdsadnim rozporu
s velikosti sidla. Zastavitelné plochy jsou ptevzaty z predeslého platného tzemniho planu a
nejsou déle vyrazné rozsifovany, plochy vyroby a skladovani na severnim okraji feSeného
tizemi byly naopak redukovany. Dopravni koridory jsou pfevzaty ze ZUR Plzeniského kraje a
uzemnim planem jsou dale zptesnovany. Rovnéz koridory technické infrastruktury pro
vzduiné el. vedeni VVN a ZVN jsou vymezeny v ZUR PK a tizemnim planem jsou pouze
zpiesnény.

h) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Lze konstatovat, Ze pozadavky vyplyvajici ze zadani izemniho planu Kysice (schvéleno
usnesenim zastupitelstva obce KysSice) byly dle vyznamu splnény, feSeny Ci respektovany.

Pozadavky vyplyvajici z politiky vizemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji pozadavky na zménu v uspotradani sidelni
struktury, dosavadni uloha obce v sidelni struktufe se neméni. Pozadavky vyplyvajici z
politiky uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentace vydané krajem jSou tizemnim
planem splnény.

Politika uzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim Vlady CR ¢&. 929 dne 20.7.2009 ve

znéni aktualizace ¢.1, schvalené usnesenim V1ady CR &.276 ze dne 15.4.2015 a vyplyvaji z ni
zejména nasledujici pozadavky:
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Koordinace zaméru v tizemi s ohledem na rozvojovou oblast OB5 — Plzen, které byly
zpfesnény v nize uvedenych ZUR PK.

Respektovat a provétit uzemni podminky pro koridor vysokorychlostni traté VR1 a zajistit
ochranu Gzemi pro tento rozvojovy zamer

Respektovat a provérit izemni podminky pro koridor rozvojového zaméru E17 (stavajici
el. vedeni 400kV Piestice - Chrast) a zajistit ochranu izemi pro tento rozvojovy zameér
(aktualizaci ¢.2 vymezeno jiz i v ZUR Plzetiského kraje)

Vytvéreni ptredpokladii pro udrzitelny rozvoj iizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Pti stanovovani funkéniho vyuZiti izemi zvazovat jak ochranu ptirody, tak i hospodaisky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat pti tom vyvazena feseni ve spolupraci s obyvateli
a dal$imi uzivateli izemi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi.

V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret vedle podminek pro vznik
uzemnich systému ekologické stability 1 podminky pro vznik souvislych ploch vetejné
pristupné zelen€ (zelené pasy), umoziujici prostupnost krajiny, jeji rekreacni vyuziti a
zachovani reproduk¢ni schopnosti.

Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z
hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které¢ umoziuji
celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a
technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li
to ucelné, do spolecnych koridort.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch pottebnych pro umistovani
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k rozlivim povodni.
Piedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prosttedi prostorové-socialni segregaci S
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umist'ovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odlivodnénych ptipadech

Pfi stanovovani zpiisobu vyuziti izemi davat pfednost komplexnim feSenim pted
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorSuji
stav 1 hodnoty uzemi.

Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho sektoru pti
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské plidy a ekologickych funkei krajiny.

Urovei technické infrastruktury koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v sou€asnosti 1 budoucnosti
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Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeniského kraje
dne 2.9.2008, ¢. usneseni 834/08, které nabyly ti¢innosti 17.10.2008.

Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci ¢.2 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo
Plzenského kraje dne 10.9.2018 a ktera nabyla G¢innosti dne 29.9.2018.
Pro fe$ené tzemi vyplyvaji ze ZUR PK zejména nasledujici pozadavky:

Rozvoj tzemi
- vytvaret podminky pro tzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obCanské

infrastruktury.

- v uzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a
obsluznych funkci,

- usmeérilovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni
ptedpoklady Gzemi, soudrznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkéné a socialné oddélena
satelitni sidla obci),

- minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové
impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména prumyslovych
zOon).

Zelezni¢ni doprava

- do tizemniho planu zapracovat navrhovany koridor vysokorychlostni trati VR1 (Praha —
Plzen — Niirnberg).

- do izemniho planu zapracovat koridor Kysické spojky na trati ¢.170

Silni¢ni doprava

- na silni¢ni siti je nutno respektovat navrzenou ptelozku silnice 11/180 Kysice — DySina -
Chrést

- na silni¢ni siti je nutno respektovat navrzenou pielozku silnice 11/233 DySina — Zabéla
(napojeni obchvatu obci KySice, DySina na stavajici silnici 11/180)

Technicka infrastruktura
- do izemniho planu zapracovat koridor el. vedeni VVN (2x110kV Cernice-Chrast) a
koridor rozvojového zaméru el.vedeni ZVN (400kV Chrést-Piestice)

Ochrana piirody a Uzemni systém ekologické stability

- do uzemniho planu zapracovat jiz vymezené skladebné &asti nadregionalniho USES.

- tGzemnim planu vytvatet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
sousedici izemi.

Ochrana krajiny

- v uzemnim planu je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typt, jejichz typové
charakteristiky jsou sou¢asti ochrany krajinného razu.

- zabezpecCit Uzemni podminky pro pfimétenou ochranu a dotvateni krajiny a jeji rdzovitosti
na mistni trovni.

- respektovat a rozpracovat navrhy na tvorbu a ochranu krajiny regionalniho vyznamu.

- minimalizovat zdbory zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany ZPF.

- pfinavrhu novych rozvojovych ploch upfednostiiovat volné plochy v zastavéném tzemi,
a plochy s III. a IV. tfidou ochrany ZPF.
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Ochrana pamatek

- v uzemnim planu je nutné respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot tizemi,
prostorové usporadani krajiny a sidla, chranit historicky pudorys sidla, v navaznosti na
hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.

Protipovodiiova ochrana

- v uzemnim planu je tfeba pti koncipovani protipovodnovych opatifeni respektovat Sirsi
vazby protipovodnovych plant celych povodi.

- protipovodnova ochrana musi byt v prvni fadé zaméifena na retenci vody v krajin€, tedy na
zpuisoby hospodareni a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii
Pozadavky vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladi Plzenského kraje jsou v tizemnim
planu zohlednény a zapracovany. Jedna se zejména o vyuZiti ptilezitosti pro feSené uzemi,
mezi které patii napt.:
- realizace obchvatu a pielozek silnic
- dalsi realizace USES
- komplexni péce o krajinu, jeji hodnoty a rozvoj jejich funkci
- zamezeni ptipadné regulace vystavby ve volné krajiné
- rozvoj sité cyklostezek regiondlniho a nadregiondlniho vyznamu

V feseném tzemi byly rovnéz zohlednény a potlaceny hrozby, jako jsou napt:
- rozvoj vystavby ve volné krajiné
- nevhodné vyuZzivani krajiny
- plosny nartst individualni a nakladni automobilové dopravy
- rist emisi z nevhodnych paliv uzivanych pro individualni vytapéni
- nadmérny zabor ZPF a PUPFL, zejména bonitné nejcennéjsi pudy

Pozadavky na rozvoj uzemi obce
V souladu se zaddnim Gzemniho planu jsou v ndvrhu zohlednény rozvojové zaméry
stanovené v pfedchozi platné izemné planovaci dokumentaci obce. Jiz vymezené plochy
urcené pro rozvoj byly ponechany. Dalsi zasadni rozvojové plochy jsou vymezovany pouze
vV minimalni mife. V navrhu jsou uplatnény zasady udrzitelného rozvoje, se zohlednénim
specifickych moZnosti izemi (dobra dopravni dostupnost Plzné a dalnice D5, blizkost
rozvojovych zon pii dalnici, atraktivni krajina, blizkost ptirodniho zazemi).
Pti navrhu rozvoje obce byla vénovéana pozornost negativnim projeviim procesu
suburbanizace a byly respektovany zékladni zasady, jako jsou napt.:
- nevymezovat v uzemnim planu k zastavéni plochy pfimo nenavazujici na stavajici zastavbu
- fesit vliv zvySeni poctu objektl pro bydleni a poctu obyvatel na kapacitu technické, dopravni
a socialni infrastruktury
- eliminovat negativni dopady dopravy na obyvatelstvo
- zajistit ochranu ptirodnich a estetickych hodnot v Gizemi, respektovat krajinné prvky
- minimalizovat zasahy do lesnich porosta
- respektovat stavajici zelen v intravilanu obce

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani vzemi

V souladu se zadanim izemniho planu navrh stanovuje zakladni urbanistickou koncepci
obce, vymezuje zastavéné a zastavitelné plochy a nezastavéné uzemi a udrzuje rovnovahu
mezi zastavitelnym a nezastavitelnym tizemim. Obec je rozvijena jako kompaktni prostorovy
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utvar, zlistava zachovana stavajici struktura existujici zastavby a raz krajiny. V navrhu byly

zohlednény zakladni pozadavky, jako jsou napf.:

- rozSifovat zastavitelné plochy pro bydleni jen v takové mife, aby nedochazelo k
negativnim projeviim suburbanizace

- tesit vliv zvySeni poctu objektl pro bydleni a poctu obyvatel na kapacitu technické,
dopravni a socialni infrastruktury

- minimalizovat zabory ZPF s vysokym stupném ochrany nebo vysokou bonitou

- nevymezovat v izemnim planu k zastavéni plochy pfimo nenavazujici na zastavéné uzemi

- nenavrhovat v ramci Uzemi obce zastavitelné plochy urcené k rekreaci, které nemaji
navaznost na stavajici plochy se stejnym zptisobem vyuziti

- provéiit a ptipadné vymezit ochranna opatieni na ochranu obytného uzemi obce pied
hlukem z dopravy a emisemi ze stavajiciho vyrobniho arealu

- nerozSifovat vyrazn¢ prumyslové zony v rdmci spravniho uzemi obce

- chranit krajinu pfed naruSenim nekontrolovanym rozvojem

- respektovat vyznamné krajinné prvky

- vymezit prvky USES dle aktualni verze generelu USES

Pozadavky na resent verejné infrastruktury

V souladu se zadanim izemniho planu vymezil uzemni plan v severni ¢asti feSeného uzemi
jako plochu uzemni rezervy koridor vysokorychlostni Zeleznicni traté VR1, ktery prevzal ze
Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje a dale jej zredukoval na $ifku 300 metra dle
souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni katastralni izemi jiz pted zpracovanim
UP. V severni &asti feSeného tizemi je dale vymezen koridor Zelezniéni traté (Kysicka spojka),
ktery propojuje stavajici pivodni Zzelezni¢ni trat’ a trat’ nedavno zrealizovanou. Tento koridor
je rovnéz prevzat ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje. Koridor silni¢niho obchvatu
obci Kysice, DySina a Chrast je vymezen zapadné od obce a je rovnéZ prevzat ze Zasad
uzemniho rozvoje Plzeniského kraje, a to v€etn€ napojeni tohoto obchvatu na stavajici silnici
11/180 (ptelozka silnice 11/233 Zab¢la-Dysina).

V tzemnim planu jsou vymezena ochranna pasma silnic a Zeleznic a zastavitelné plochy
dotcené témito ochrannymi pasmy budou tato ochrannéd pasma zohlediiovat v dalSich stupnich
projektovych dokumentaci.

V tizemi byla ponechana stavajici koncepce zasobovani tizemi technickou infrastrukturou
(inzenyrské sité), ktera bude dale rozsifovana do zastavitelnych ploch. Nové je vychodné od
obce navrzen koridor vzdusného el.vedeni VVN a jizné a zapadné od obce koridor el. vedeni
ZVN. Tyto koridory prochazejici v trasach stavajicich vzdusnych el.vedeni jsou vymezeny
vV Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje a izemnim planem jsou zptfesnény.

Koncepce nakladani s odpady je v obci zachovana.

Stavajici zatfizeni a plochy ob¢anského vybaveni jsou zachovany. Nova zatfizeni obCanské
vybavenosti bude mozno realizovat v ploSe ptestavby ve stfedni ¢asti obce a vV plochach, které
toto svym funkénim vyuzitim umoziuji, zejména v plochach smisenych obytnych. Vyrazna
plocha obcanského vybaveni u dalni¢niho pfivadéce je pievzata z predeslého platného
uzemniho planu, kde byla vedena jako plocha komer¢ni, coz je funkéni vyuziti, které jiz
soucasna platna vyhlaska nepouziva.

Nova vefejna prostranstvi nejsou konkrétné vymezena, budou vsak vznikat v ramci
zastavitelnych ploch v souladu s§7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb, o obecnych pozadavcich na
vyuziti izemi v platném znéni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot vizemi

V souladu se zadanim izemniho planu jsou v izemi chranény vyznamné krajinné prvky, je
zachovan krajinny rdz izemi. Zachovan je rovnéz raz zastavby v centralni historické Casti
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obce, zde je uzemnim planem vymezena vesnicka pamatkova zéna S popsanymi
urbanistickymi a architektonickymi zdsadami pro vystavbu v tomto uzemi. Existenci vesnické
pamatkové zony zohlednuje rovnéz regulace vystavby v plochach prilehlych k této vesnické
pamatkové zoné.

V tzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability v souladu s UAP PK, zpiesnény a
doplnény podklady od projekéni spolecnosti Geovision.

V ramci navrhu tizemniho planu byla zohlednéna potfeba ochrany ZPF, kde prevazna ¢ast
rozvojovych zaméri byla ptevzata z predeslé platné uzemné planovaci dokumentace, kde byl
jiz zébor kladné posouzen. Dalsi rozvojové plochy byly vymezeny na zaklad¢ rozhodnuti
zastupitelstva obce Kysice.

Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni a asanace

V souladu se zadanim izemniho planu jsou vymezeny vetejné prospésné stavby
(komunikace) a vefejné prospéina opatieni (zalozeni prvki USES, ochrana zastavitelnych
ploch). U vetejné prospésnych staveb a opatieni mize byt uplatnéno pravo vyvlastnéni.

Pozadavky na rekultivaci byly feSeny u dvou ploch v severni ¢asti feSeného tizemi, které
byly vyuzivané pii stavbé Zelezni¢niho tunelu pro mezideponie a jako plochy skladovaci a
manipulacni. U téchto ploch mize byt rovnéz uplatnéno pravo vyvlastnéni.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

V souladu se zadanim izemniho planu jsou vymezeny zastavéné plochy, plochy piestavby
a zastavitelné plochy. Rozsah zastavéného uzemi je pievzat z predeslé platné tzemné
planovaci dokumentace a aktualizovdn k souasnému stavu. Zastavitelné plochy navazuji na
plochy zastavéné (s vyjimkou plochy obéanského vybaveni u dalni¢niho pfivadéce) a jsou
V pfevazné mife prevzaty z predeslého platného izemniho planu. VSechny zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ptislusSnymi regulacemi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provereni zmen jejich
vyuziti uzemni studii

Uzemnim planem Kygice jsou vymezeny 4 zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani
o zménach v tzemi podminéno zpracovanim Gzemnich studii.

Jedna se o plochu smiSenou obytnou v jihovychodni ¢asti obce (Z06), o plochu smiSenou
obytnou v severni ¢asti obce (Z10), o plochu smiSenou obytnou v zapadni ¢asti obce (Z01) a
drobngjsi plochu smiSenou obytnou v jihozéapadni ¢asti obce (Z02). Podminka zpracovani
uzemnich studii je v t€chto plochach urc¢ena z ditvodu vétsi rozlohy téchto zastavitelnych
ploch, u drobnéjsi plochy Z02 potom jeji omezena moznost dopravni obsluhy.

Ugelem téchto studii je zajiténi vzniku urbanisticky hodnotné, ekonomické a efektivni
zastavby v téchto zastavitelnych plochéach, s vymezenim dopravnich koridort a jejich
napojenim na stavajici dopravni infrastrukturu, s vymezenim koridorti inzenyrskych siti a
s vymezenim pozadovanych vetfejnych prostranstvi, pfi zohlednéni stavu uzemi a limitt
feSené plochy i jejiho okoli.

Pro cast zastavitelnych ploch (pievzatych z ptedesiého platného uzemniho planu) jsou jiz
zpracovany a schvaleny tizemni studie, které zstavaji v platnosti (s vyjimkou lokalit, pro
které je ulozena povinnost zpracovani novych studii — Z01 a Z02) a budou podkladem pro
rozhodovani o umist'ovani staveb v dotcenych lokalitach.

Ditvodem podminky zpracovani novych studii pro lokality Z01 a Z02 je negativni
vyhodnoceni stavajici studie fesici tyto lokality a to s ohledem na soulad s izemnim planem a
aktualnimi vyhlasSkami.
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Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmeéndch jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

V souladu se zadanim izemniho planu nejsou vymezeny plochy a koridory, pro které by
byly podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

Pozadavky na vyhodnoceni viivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Krajsky utad Plzeniského kraje odbor Zivotniho prostiedi vyloucil vyznamny vliv izemniho
planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a v projednavani zadani nevyplynul
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii ndvrhu zadani UP Kysice z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi (dokumentace SEA). Navrh tizemniho planu vychézi ze zakladnich principti
udrzitelného rozvoje uzemi, které zarucuji vyvazeny vztah izemnich podminek pro ptiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisii

V souladu se zadanim tizemniho planu jsou v izemi zajistény podminky pro civilni a
pozéarni ochranu. V severni ¢asti feSené¢ho tizemi v prostoru vyrobniho aredlu je vymezena
zona havarijniho planovani. Z hlediska obrany statu nejsou znamy zadné pozadavky. V tzemi
jsou vymezena vyhradni a chranéna loziska nerostnych surovin a dobyvaci prostor. Podél feky
Klabavy je vymezena aktivni zoéna zaplavového uzemi, hranice zaplavového tizemi stoleté
vody Q100 a vzhledem k existenci vodni nadrze Ejpovice v sousednim katastralnim uzemi
rovnéZz Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Pozadavky stavebniho zakona a jeho provddécich pravnich predpisii

Uzemniho plan neni v rozporu s cily a tkoly uzemniho planovani. P¥i tvorbé UP byla
pouzita vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi. Uzemniho
plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich ptedpisu.

PozZadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkii na zpracovani variant

V' zadani izemniho planu KySice neni navrhovéano variantni feSeni a z vysledki
projednani navrhu zadani nevyplynul pozadavek na zpracovani konceptu. V souladu se
zaddnim Gzemniho planu byl rovnou zpracovan navrh tzemniho planu.

Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu tizemniho planu a na usporadani
obsahu jejich oduvodnéni

Pro izemni plan KySice nebyl pozadovan a zpracovéan koncept.

Navrh tizemniho planu a jeho odivodnéni je zpracovan a uspoiadan dle zadani izemniho
planu a to jak v Casti textové, tak grafické.

hl) vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami K jeji upravé v piipadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl feSen ve variantach.

h2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v
pripadé postupu podle §51 odst.3 stavebniho zakona

Z projednéani navrhu izemniho planu nevyplynula potieba potidit novy navrh uzemniho
planu.
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h3) vyhodnoceni souladu s pokyny Kk apravé navrhu tizemniho planu v pripadé
postupu podle §54 odst.3 stavebniho zakona

Uzemni plan byl odsouhlasen zastupitelstvem obce.

h4) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho
zmény a 0 jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho ziakona

Bude feseno v pfipad¢ zruseni platnosti izemniho planu.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

i.1) Zakladni udaje o FeSeném tizemi
Resené tzemi se nachéazi ve vychodni ¢asti Plzeniského kraje, v okrese Plzen-mésto,
vychodné od krajského mésta Plzné. Sidlo leZi mezi Plzni a Rokycany, ve vzdalenosti cca 8
km od kazdého z nich.

V feSeném Gizemi se ve stiedni ¢asti nachdzi jedno sidlo — obec Kysice. Sidlo je obklopeno
prevazné zemédélsky vyuzivanou pidou. Pfi severnim okraji feSeného uzemi se rozklada
vyrobni a skladovaci aredl, ktery sem zasahuje ze sousedniho katastralniho uzemi. Na
severovychodnim okraji se rozklada golfovy areal, ktery se rovnéz rozklada soucasné i na
sousednim katastralnim Gzemi. Ve volné krajin€ v okoli obce se nachazi nékolik zastavénych
individualnich rekreacnich ploch, kdy se mimo chatovou osadu v severozapadni ¢asti
feSené¢ho uzemi jedna pouze o drobné solitérni rekreacni objekty. Na jihovychodnim okraji
feSeného uzemi se nachazi dobyvaci prostor, ktery zasahuje i dale na sousedni katastralni
uzemi.

Sidlo plni v soucasné dob& zejména funkci obytnou, ktera je doplnéna jednotlivymi
sluzbami a Zivnostmi. Siri a kompletni nabidka ob&anské vybavenosti je zajisténa v dopravné
velmi dobie dostupnych méstech Rokycany a Plzeil. Pro individualni rekreaci vyuZzivaji
obyvatelé vedle soukromych zahrad rodinnych domti a chat ptirodni plochy v okoli, zejména
lesni porosty v jizni ¢4sti feSené¢ho tizemi a plochy lest s vodni nadrzi Ejpovice, lezici tésné
za vychodnim okrajem feSeného zemi. Za urcitych podminek je mozné k rekreaci vyuzivat i
sportovisté v jizni Casti obce nebo golfovy aredl.

Vychodnim okrajem feSeného uzemi protéka feka Klabava, vytékajici z jiz zminéné vodni
nadrZe Ejpovice v sousednim katastralnim tizemi. Do feky Klabavy se levostranné vléva
bezejmenna vodotec, protékajici obci. Na této bezejmenné vodoteci i mimo ni se v 0bCi
nachazi né€kolik drobnych vodnich nadrzi a rybnicki.

Jizni ¢asti feSeného uzemi prochazi dalni¢ni piivadec (silnice pro motorova vozidla), ktery
zajistuje vybornou dopravni dostupnost mésta Plzné¢ 1 dalnice D5. Na tento piivadéc je
sjezdem napojena silnice 11/180 prochazejici obci, ktera zajistuje vybornou dopravni
dostupnost obce, zaroven je vSak svymi technickymi parametry a intenzitou dopravy
vyraznym problémem obce. Vychodnim okrajem obce prochazi zelezni¢ni trat’ Praha-Plzen,
bez zastavky v feSeném uzemi. V nedavné dobé byla zrealizovana nova trasa této Zelezni¢ni
trati, prochazejici severni ¢asti feSené¢ho tizemi, zausténa do zelezni¢niho tunelu na severnim
okraji feSené¢ho uzemi.

V¢étSina ekonomicky aktivnich obyvatel je zaméstnana v Plzni nebo Rokycanech, které
jsou dopravné velmi dobte dostupné. Uplatnéni nabizi i vyrobni a skladovaci areal, ktery do
feSen¢ho uzemi zasahuje na severnim okraji ze sousedniho katastralniho uzemi.
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Terén feSené¢ho uzemi se mirné svazuje severnim smérem. Sidlo je prevazné obklopeno
zemédélsky vyuzivanou ptidou. Souvislé lesni porosty se rozkladaji v jizni ¢asti feSené¢ho
uzemi za dalni¢nim pfivadécem. Lesni porosty se rozkladaji dale na sousednim katastralnim
uzemi, vychodné od fesené¢ho tzemi v okoli vodni nadrze Ejpovice. Pas krajinné zelené
navazujici na tyto lesni porosty se v feSeném tzemi rozklada v pasu podél feky Klabavy.

Funk¢ni koridor izemniho systému ekologické stability tvofeny kombinaci regionélnich a
lokalnich biocenter a biokoridorii prochazi jizni zalesnénou casti feseného tzemi za dalni¢nim
privadécem ve sméru od zapadu k vychodu. Daéle se staci severnim smérem a prochazi po
vychodni hrané feSené¢ho uizemi, kde je vSak prerusen plochou tézby nerostnych surovin.

V severni ¢asti feSeného uzemi probihd v trase feky Klabavy a jejiho levostranného
bezejmenného piitoku lokalni biokoridor, pferuseny vSak plochou vyroby a skladovani.
Interak¢ni prvky jsou vymezeny v trase bezejmenné vodotece prochazejici obci a podél
severni hrany ddlni¢niho ptivadéce.

i.2) Zdiavodnéni prijatého FeSeni
Uzemni plan Kygice je zpracovan dle zadani Gizemniho planu schvaleného
zastupitelstvem obce Kysice. Pievazna vétsina zastavitelnych rozvojovych ploch byla
vymezena jiz v pfedeslém platném Gzemnim planu a tento izemni plan je co se tyce rozsahu
nijak neméni S vyjimkou redukce zastavitelnych ploch vyroby a skladovéani na severnim
okraji feSené¢ho izemi. Navrzené dopravni koridory jsou pievzaty ze Zasad izemniho rozvoje
Plzeniského kraje a izemni plén je pouze zpiesnuje.

Nejvyrazngjsimi prvky z hlediska rozsahu zastavitelnych ploch jsou navrhové plochy
smiSené obytné vymezené po obvodu sidla a plocha ob¢anského vybaveni v zdpadni ¢asti
feSeného uzemi u dalni¢niho privadéce (v predeslém platném uzemnim planu vymezena jako
plocha komer¢ni, kterou vSak jiz soucasnad platna vyhlaska neuziva). VSechny tyto plochy
jsou pievzaty z ptedeSlého platného izemniho planu, na vystavbu v ploSe ob¢anského
vybaventi je jiZ vydano Gzemni rozhodnuti. Plocha ob¢anského vybaveni zde neni vymezena
na zakladg potieb obce, ale z diivodu nemoznosti jejiho zruseni s ohledem na platné Uzemni
rozhodnuti. Vyrazné roz§ifeni ploch vyroby a skladovani vymezené v piedeSlém platném
uzemnim planu na zapadni stran€ silnice v severnim okraji feSeného izemi bylo vypusténo
s ohledem na obdobné vypusténi téchto ploch v sousednim katastralnim uzemi Dysina, na
které plochy v feSeném Uizemi navazovaly a tyto rozSitovaly.

Zasadnimi prvky z hlediska tvarovani krajiny jsou dopravni koridory pievzaté ze Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje, 1zemnim planem zpiesnéné. Jedna se o koridor
silni¢niho obchvatu obci prochézejici zdpadné€ od obce, vetn€ napojeni tohoto obchvatu na
silnici 11/180 v severni ¢asti feSeného uzemi, coz je vlastné pielozka silnice 11/233 Zabéla-
Dysina. Dale pak zelezni¢ni propojeni stavajici ptivodni Zeleznice s Zeleznici nedavno
zrealizovanou (Kysicka spojka) v severovychodni ¢asti feSeného tizemi a koridor izemni
rezervy pro realizaci vysokorychlostni trat¢ VR1 prochazejici severni ¢asti feseného tizemi a
Gistici do Zelezni¢niho tunelu na severnim okraji fe$eného tizemi. Caste¢ny vliv na vzhled
krajiny budou mit i navrzené vzdusné el.vedeni VVN na vychodnim okraji a vzdusné
el.vedeni ZVN na jiznim a zdpadnim okraji obce. Koridory pro tyto inZenyrské sité jsou vSak
situovany do tras jiz existujicich stavajicich vzdusnych el.vedeni a jsou pievzaty ze Zasad
tizemniho rozvoje Plzefiského kraje. Uzemni plan tyto koridory zpiesiiuje dle zastavéného
Uzemi, zastavitelnych ploch vymezenych jiz v pfedeslém platném uzemnim plénu a vydaného
uzemniho rozhodnuti na vystavbu v lokalit¢ Z13.

Plochy smiSené obytné
Plochy smisené obytné jsou vymezovany zejména z diivodl poptavky po bydleni v této
lokalité, ktera je lukrativni blizkou polohou Plzn¢ a jeji vybornou dopravni dostupnosti.
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Rovnéz velmi dobra dostupnost dalnice D5 zvySuje atraktivitu této lokality. Rozvojové
plochy smiSené obytné byly vymezeny jiz v minulém platném tizemnim planu a tento tzemni
plén tyto plochy ptejima.

Rozséhla plocha Z01 je vymezena na zapadnim okraji obce a do stavajici podoby a rozlohy
byla jiz redukovana zménou predesiého platného izemniho planu. Lokalita je dopravné
dostupna z prilehlé stavajici mistni komunikace a silnice II1.tfidy. Podminkou pro moznost
umistovani staveb v této lokalité je zpracovani a zaevidovani izemni studie, ktera nahradi
stavajici studii feSici tuto plochu (studie ,,KySice zapad*, zpracovana v roce 2008 firmou
Projectstudio08), ktera je v soucasné dob¢ negativné vyhodnocena s ohledem na soulad
S uzemnim planem a aktudlni legislativou.

Plocha Z02 je vymezena na zdpadnim okraji obce, jizné€ od lokality Z01 a do stavajici
podoby byla stejné jako lokalita Z01 jiz redukovana zménou ptredeslého platného uzemniho
planu. Lokalita je dopravné dostupna z pfilehlych stdvajicich mistnich komunikaci. | v této
plose je podminkou pro moznost umistovani staveb zpracovani a zaevidovani iizemni studie,
ktera nahradi stavajici studii fesici tuto plochu (studie ,,KySice zapad*, zpracovana v roce
2008 firmou Projectstudio08), ktera je v soucasné dobé negativné vyhodnocena s ohledem na
soulad s tizemnim planem a aktualni legislativou.

Plocha Z03 je vymezena stejn¢ jako v predeslém platném tzemnim planu jako drobna
plocha na jihozapadnim okraji obce, ptilehle k silnici 11/180.

Plocha Z04 je stejné jako v predeslém platném tzemnim planu vymezena na jiznim okraji
obce. Lokalita je dopravné dostupna z ptilehlych stavajicich mistnich komunikaci a déle
navrzenou komunikaci, zajist'ujici dopravni napojeni lokality na silnici II/180 prochézejici
zapadné od lokality. Vystavba v této lokalité je regulovdna platnou uzemni studii ,,KySice -
jih*, zpracovanou v roce 2012 Ing.arch. M.Slamovou a Ing.arch. M.Kondrem.

Plocha Z05 stejné jako v piedeslém platném tizemnim planu navazuje na lokalitu Z04 a
pfiléha k mistni komunikaci v jizni ¢asti obce.

Rozsahla plocha Z06 je stejné jako v predeslém platném Gzemnim planu vymezena na
jihovychodnim okraji obce. Dopravné je napojena ze silnice II1.tfidy prochazejici po jejim
vychodnim okraji a dale stavajicimi mistnimi komunikacemi ptilehlého zastavéného izemi
obce. Vzhledem k rozloze této lokality je zde pted rozhodovanim o umist'ovani staveb
stanovena povinnost zpracovani izemni studie, fesici zptisob zastavby v této lokalité.

Drobna plocha Z07 je stejné jako v ptedeslém platném tizemnim planu vymezena pftilehle
k silnici I[ILtfidy ve volném prostoru mezi stavajici zastavbou a plochou vyroby a skladovani.
Vzhledem k tésnému sousedstvi plochy vyroby a skladovani zde neni umoznéna vystavba
objektl pro bydleni a rekreaci.

Rozséahla plocha Z08 je stejné€ jako v pfedeslém platném uzemnim pldnu vymezena na
vychodnim okraji obce. Lokalita je dopravné dostupna z ptilehlych stavajicich mistnich
komunikaci zastavéného tzemi. Vystavba v této lokalité je regulovana platnou tzemni studii
,,Kysice vychod®, zpracovanou v roce 2010 firmou Projectstudio08.

Plocha Z09 je stejné jako v pfedeslém platném tizemnim planu vymezena na
severovychodnim okraji, pfilehle ke stdvajici zastavbé v prostoru mezi silnici II/180 a mistni
komunikaci. Dopravné dostupna je tato lokalita z t€chto komunikaci. I v této ploSe je
vystavba regulovana platnou uzemni studii ,,KySice vychod*, zpracovanou v roce 2010
firmou Projectstudio08.

Plocha Z10 je stejné jako v predeslém platném uzemnim planu vymezena na severnim
okraji obce. Lokalita neni dopravné pfimo napojitelna na stavajici komunikace, proto je zde
zaroven vymezena plocha komunikace zajiSt'ujici dopravni napojeni lokality v jeji vychodni
Casti na silnici 11/180. V zapadni ¢asti této lokality je zaroven vymezena plocha komunikace
Vv zastavéné Casti obce, kterd umozni napojeni lokality na silnici IIL.tfidy. Mistni prostorové
podminky zde patrn€ neumozni vytvoieni plnohodnotného dopravniho napojeni, a
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komunikace je zde vymezena spiSe jako napojeni zalozni pro ptipad necekanych udalosti.
Vzhledem k vé&tsi rozloze a zejména k omezenym moznostem dopravniho napojeni je zde
ulozena povinnost zpracovani uzemni studie pied zapoc¢etim rozhodovani o umisténi staveb.

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovéni jsou vymezeny stejné jako v predeslém platném uzemnim
planu na severnim okraji feSeného uzemi a to jako rozsifeni stavajiciho vyrobniho a
skladovaciho arealu (Z11 a Z12), ktery do feSeného izemi zasahuje ze sousedniho
katastralniho uizemi. Vyrazné rozsifeni ploch vyroby a skladovani vymezené v piedeslém
platném tzemnim planu na zépadni strané silnice bylo vypusténo s ohledem na obdobné
vypusténi téchto ploch v sousednim katastralnim izemi DySina, na které plochy v feSeném
uzemi navazovaly a tyto rozsifovaly.

V rozvojovych plochach je stanovena maximalni vyska zastavby na 2 nadzemni podlazi a
max. 7 metril, aby nedochézelo k vyraznému naruseni prostorového vnimani okolni krajiny.
V ptipadé potieby umisténi podminéné piipustnych soliternich technologickych zatizeni
vyssich nez 7 metrt je nutné posouzeni vlivu téchto staveb na krajinny raz Gizemi.
Zastavitelné plochy jsou vyrazné limitovany existenci stdvajicich inzenyrskych siti, které je
nutné respektovat, ¢i fesit jejich technické upravy dle konkrétniho zptsobu zastavby.

Ve vsech plochéach vyroby a skladovéni je nutné dbat na to, aby negativni U€inky a vlivy
staveb a zafizeni v té€chto plochach nenaruSovaly provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.

Plochy obcanského vybaveni

S vyjimkou drobné plochy piestavby PO1 nejsou v obci navrhovany nové plochy
obcanského vybaveni, jelikoZ vzhledem k vyborné dostupnosti Plzné s kompletni nabidkou
sluzeb se neptedpokladé potieba ani zdmér rozSifovat stavajici obCanskou vybavenost obce,
ktera je v souc¢asné dobé odpovidajici a postacujici velikosti sidla. Plocha ptestavby P01 je
V Gizemnim planu vymezena pouze pro piipad moznosti realizovat investicni zdmér obcanské
vybavenosti, ktery vSak neni v soucasné dob€ zndm a ani neni zndma potieba takovéto
vystavby. Tato plocha je zde ponechéana jako redukce prostorové mnohem vyraznéjsi plochy
vymezené v predeslém platném tzemnim planu, pro kterou vSak obec nenaléza ani vyhledové
vyuziti. Pro tuto plochu pfestavby jsou nastaveny hmotové a vyskové limity za icelem
zamezeni vzniku staveb nekorespondujicich s okolni zastavbou.

Ptipadné objekty obCanské vybavenosti je moZzno umistovat ve stavajicich zastavénych 1
zastavitelnych plochach v souladu s funkénim vyuzitim ploch, zejména v plochach smisenych
obytnych

Rozséhlou plochou ob¢anského vybaventi je plocha Z13 u dalni¢niho pfivadéce. Tato
plocha zde neni nov€ vymezena, ale je pievzata z predeslého platného uzemniho planu, kde
byla vymezena jako ,,plocha komer¢ni*. Funkéni vyuziti ,,ob¢anské vybaveni* bylo pouZzito
jako nejblizsi vhodna funkce, nahrazujici sou¢asnou vyhlaskou jiz nedefinovanou ,,plochu
komercni®. Na vystavbu v této lokalité je jiz vydané uzemni rozhodnuti. Soucasti tohoto
uzemniho rozhodnuti je 1 kruhova kiizovatka navrzena vychodné od lokality, feSici jeji
dopravni napojeni na silnici I1/180. Uzemni rozhodnuti jako jeden z limitd Gizemi zistava v
platnosti i pies ptipadné rozpory s limity nastavenymi timto izemnim planem. Tato plocha
obcanského vybaveni zde neni vymezena na zaklad¢ potieb obce, ale z diivodu nemoznosti
jejiho zruseni s ohledem na platné Uzemni rozhodnuti. Uzemni plan zde definuje
aktualizované funkéni vyuziti tak, aby bylo Zivotni prostfedi obce ochranéno pied ptipadnymi
negativnimi vlivy budouci vystavby v této lokalité a aby tato plocha byla alespoii caste¢né
ptinosna pro zivot v obci. Funkce umoznované v této lokalit¢ nad ramec vydaného uzemniho
rozhodnuti jsou v ploSe vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢.500/2006 Sb. zejména s ohledem
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na delSi Casovy horizont ve vyvoji obce, kdy miize dojit ke zménam potieby obcanského
vybaveni nebo zméndm zdmérl v uzemi. Stanoveni vyuziti pouze dle zdméru vydaného
uzemniho rozhodnuti by bylo do budoucna omezujici.

Pro tuto lokalitu nastavuje izemni plan hmotové a prostorové limity, jejimz cilem je
vylouceni stavebnich zaméri, které by nerespektovaly svymi hmotami a méfitky blizkost
obce a okolni krajinu. V' obci je vymezena pamatkova zona, jejiz existence je hodnotou, ktera
sama o sob& vyvolava piisnéjsi naroky na prostorové parametry okolni zastavby. Z tohoto
divodu je u obchodniho prodeje limitovana plocha souvisejicich skladovacich ploch (max.
dvojnasobek plochy prodejni), jelikoz naptiklad internetové obchody lze sice z urcitého
pohledu povazovat za formu maloobchodniho prodeje, nicméné jejich funkéni a provozni
charakter je pfedevsim velkokapacitni sklad s vydejnim mistem, ¢emuz samoziejmée odpovida
1 hmotové feseni a vzhled objektil, coz se izemni plan s ohledem na blizkost zastavby obce a
okolni krajinu snazi regulovat. Limitni vyska objekti byla stanovena na 9 metrQ, coz napliuje
vyse popsany ucel tohoto omezeni a zaroven umoziuje realizaci vétSich prodejnich objektt.
Pti stanoveni vyskovych limit bylo rovnéz ptihlédnuto k navrhované vyskové hladin€ v
uzemnich planech okolnich obci (pro funkéni vyuziti mimo bydleni), kde se vyskova hladina
pohybuje mezi 8 az 10 metry s prokazanim, Ze vyskou zastavby nedojde k naruSeni
pamatkové zony, tj. hodnoty, kterd sama o sob¢ klade vétsi diiraz na parametry a charakter
okolni zastavby. I stdvajici izemni plan KySice uvadi 2 az 3 nadzemni podlazi, coz je dle
obvyklé vysky podlazi cca 3 metry maximalné 9 metrl. Stavajici izemni plan navic pozaduje
zpracovat podrobnou tizemni studii a v ni vySku zastavby ovéfit.

Mezi zastavitelnou plochou Z13 a obci sice prochézi koridor dopravni a technické
infrastruktury, je v§ak vymezen pro liniové stavby (nadzemni sité el.vedeni, podzemni
produktovod, pielozka silnice IL.tfidy). O téchto liniovych stavbach nelze tvrdit, ze fesi
vzajemny vztah zastavby v ploSe Z13 a zastavby v obci, kdy navic u ptelozky silnice II.tfidy
neni doposud zndm ani ¢asovy horizont jeji realizace, ani pfesné umisténi a technické feseni.

Do vyroku UP byla na zakladé podnétu obce a uskuteénéné schiizky u potizovatele
dodate¢né doplnéna podminka dopravniho napojeni lokality z diivodu zajiSténi ochrany obce
pted pfipadnymi negativnimi vlivy dopravy, které mohou byt vyvolany vyuZitim plochy Z13.
Vyuziti této plochy miize vyvolat vyznamny nartst dopravy, a proto je uvedena podminka
pifimého napojeni na piivadé¢ tak, aby tranzitni doprava nezasahovala do obce a jejiho
dopravniho systému. Soucasné je pozadovano feSeni dopravniho napojeni na planovany
obchvat obce jako vefejné prospésné stavby ze Zasad tizemniho rozvoje Plzenského kraje.
Toto dopravni napojeni by mélo byt v idealnim ptipadé soucasti realizace obchvatu, pokud
toto v§ak nebude Casové realné je potieba, aby dopravni feSeni nezamezilo plnohodnotnou
realizaci tohoto zaméru. Dopravni feSeni musi byt koordinovano se zaméry Spravy a udrzby
silnic Plzenského kraje. Podminka feSeni napojeni na stavajici komunikaci I1/180 je uvedena
pro piipad, kdy by tato rozsahla zastavitelna plocha obsahovala aktivity nebo sluzby, které
budou pro obec vyuzitelné. Potom je Zadouci zvazit moznost a realnost mistniho propojeni
S obci, a to propojeni silnicniho nebo pouze pésiho i cyklistického. Zda bude toto propojeni
pro obec vyhodné ¢i nikoliv bude mozné posoudit az na zéklad¢€ ptedlozeni konkrétniho
vyuziti lokality na zakladé vyjadieni obce v soucinnosti s dopravnim specialistou. Soucasné
byly doplnény podminky prostorového usporadani tak, aby mohlo dojit k piipadné naprave
nevhodného objemového feseni dle platného UR ve vazbé na aktudlni zménu zaméru
s ohledem na krajinu a zejména blizkost sidla. Jedna se sice o obecné&j$i charakter podminek,
nicmén¢ tato objemova, urbanisticka a architektonicka kritéria by méla byt pro urbanistu
pochopitelna a méla by vést v idedlnim ptipadé ke zpracovani ovétovaci studie konkrétniho
stavebniho zaméru se zohlednénim SirSich souvislosti v izemi. Potieba zpracovani studie, ve
které bude ovéfeno hmotové feSeni, byla uplatnéna i v pfedeslém platném Gzemnim planu.
Neopominutelnou skutecnosti je rovnéz existence pamatkové zony v obci, coz je hodnota,
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ktera sama o sob¢ klade ptisnéjsi pozadavky na parametry a charakter okolni zastavby. Do
vyroku UP bylo déle doplnéno omezeni kapacity staveb pro kratkodobé ubytovani na 10
luzek, z divodu obavy obce pied negativnim vlivem téchto staveb na kvalitu a bezpecnost
zivotnich podminek obce, a to zejména v souvislosti se zamérem vystavby v plose Z13.

Tato doplnéni reaguji na aktudlni moznosti vyvoje v tzemi tak, aby byla zajiSténa ochrana
obce vici moznym negativnim vliviim vyvolanym vyuzitim vysSe uvedené plochy.

Diivody, které vedly obec k vySe popsanému doplnéni:

- stavajici enormni dopravni zatizenost obce spojena predevsim s nakladni dopravou
sméfujici v soucasné dobé do IPPE a na Plzen-sever (pies Dolansky most). Kazdé¢ dalsi
zatizeni by vyrazn¢ snizilo kvalitu Zivota v obci. Zastupitelstvo eviduje velké mnozstvi
stiznosti ob¢anti na dopravu pfedevsim na komunikacich Letkovska, DySinska a Ejpovicka a
snizeni dopravni zatéZe je jeho hlavni prioritou. Re$enim situace je vystavba obchvatu. Do té
doby je vSak tfeba minimalizovat vSe, co dopravu v obci miize navysit.

- Soucasna zéastavba rodinnymi domy v obci se oproti r. 2003 (resp. 2011) vyrazn€ rozsitila
(vystavba v ulici Jizni, Na Kameni) a sidlo se nyni nachazi v tésné blizkosti plochy Z13.

Z tohoto diivodu je ptivodné schvalena zastavba plochy Z13 zejména po objemové strance
(stejné jako po vyskové) nevyhovujici, nebot’ narusuje krajinny rdz v okoli obce. Pfi pfipadné
zmeéné planované zastavby v plose Z13 je tieba brat v potaz blizkost RD.

- Vzhledem k prakticky nulové nezamé&stnanosti a velikosti plochy Z13 (a s tim spojenym
predpokladanym poctem vytvofenych pracovnich mist) a v kombinaci se soucasnou kapacitou
hromadné dopravy se obec obava moznosti vystavby bytl ¢i jiného druhu ubytovani pro
pracovniky objektl v plose Z13, které by mohlo mit za nasledek snizeni kvality Zivotnich
podminek v obci i bezpe&nosti ob&antl. Z tohoto ditvodu UP omezuje podet lazek i

Vv zatizenich v této ploSe povolenych, tj. bytii pro zaméstnance ¢i majitele a zatizeni pro
kratkodobé ubytovani, vEetné zakazu vystavby ubytoven.

Plochy dopravni infrastruktury

Zasadnimi plochami dopravni infrastruktury jsou koridory silni¢niho obchvatu obci a
koridory Zelezni¢nich trati, které jsou prevzaty ze Zasad tizemniho rozvoje Plzeniského kraje.

Koridor silni¢niho obchvatu obci Kysice, Dysina a Chrast DO1 a D02 je vymezen v §ifce
100 metrt zapadné od obce. Uzemnim planem je zpfesnén v misté odpojeni od stavajici
silnice 11/180 v misté sjezdu dalni¢niho piivadéce, a to s ohledem na stavajici zastavbu obce.
Kromé tohoto zpfesnéni dle zastavéného izemi neni koridor v feSeném uzemi dale
zptesiiovan a to z diivodu, ze v soucasné dob¢ neexistuje podklad, podle kterého by bylo
mozno po dohodé¢ s dotCenymi organy a opravnénym investorem koridor zpfesnit a vymezit
v proménlivée Sifce. Doteny organ (Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor dopravy a
silnicniho hospodafstvi) ve svém stanovisku naopak trva na zachovani koridoru v plné §ifi. Ve
vymezeném koridoru se vS§ak mohou umist'ovat stavby a zdmeéry, které neznemozni realizaci
planovaného obchvatu. Realizovat zde Ize i stavby a zatizeni dle platného zemniho
rozhodnuti. Soucasti jiz vydaného izemni rozhodnuti na vystavbu v plose Z13 je rovnéz
kruhova kiizovatka v prostoru koridoru pro obchvat obce, zajist'ujici dopravni napojeni
lokality. Pti navrhu obchvatu obce je nutné zohlednit a respektovat toto vydané tzemni
rozhodnuti na kruhovou kiizovatku.

Napojeni tohoto silni€niho obchvat na silnici II/180 v severni ¢asti feSeného uzemi (coZ je
vlastn¢ prelozka silnice 1I/233 Zab¢la —Dysina) je rovnéz prevzato ze Zasad uzemniho
rozvoje Plzenského kraje a je vymezeno jako koridor D03 a D04 v $iice 100 metrd v severni
Casti feSené¢ho tizemi.

V severovychodni ¢asti feSeného iizemi je vymezen koridor Zzelezni¢ni traté DOS v Sifce
200 metrt, ktery je pievzat ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje a propojuje stavajici
plivodni Zeleznici s zeleznici nedavno zrealizovanou, Ustici do zelezni¢niho tunelu na severu

26



feSeného uzemi. Tento koridor je uzemnim planem zpiesnén ve své vychodni ¢asti s ohledem
na stavajici zastavéné plochy v tomto uzemi.

Jako plocha tizemni rezervy je v severni ¢asti feSeného uzemi vymezen koridor
vysokorychlostni traté¢ VR1, jehoz ucelem je zajisténi moznosti budouci realizace této
vysokorychlostni traté. Oproti rozsahu tohoto koridoru vymezeném v Zasadach izemniho
rozvoje Plzenského kraje, je tento koridor izemnim planem redukovan na $itku 300 metrQ a
to na zaklad¢ souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni katastralni tizemi jiz
pted zpracovanim tohoto izemniho planu. Vzhledem k tomu, ze vysledné poloha této traté je
V feSeném uzemi jednoznacné limitovana polohou Zelezni¢niho tunelu, neni diivod se
domnivat, Ze tento souhlas s redukci $itky koridoru by nebyl uplatnén i v tomto feSeném
uzemi.

Dale jsou v izemnim pldnu vymezeny plochy dopravni infrastruktury v obci za G¢elem
dopravniho napojeni zastavitelnych ploch. Jednd se o plochu Z15, ktera zajist'uje dopravni
napojeni lokality Z10 v severnim okraji obce. Zastavitelna plocha smiSena obytna (Z10)
neptiléha ke stavajicim komunikacim, a proto je zde vymezena plocha Z15, zajist'ujici
dopravni napojeni této lokality na silnici II/180. Dalsi dopravni napojeni Z16 této lokality je
vymezeno na jejim vychodnim okraji. Vzhledem k prostorovym podminkam, se zde vSak
bude patrné jednat pouze o dopravni napojeni zalozni, zajistujici nouzové dopravni napojeni
lokality v ptipadé ne¢ekanych udalosti jako jsou nutné opravy ¢i dopravni nehody, aby
nedoslo k dopravnimu odfiznuti lokality v pfipad¢ téchto udélosti. Plocha Z17 zajistuje dalsi
dopravni napojeni lokality Z04 tak, aby provozem v této zastavitelné plose nebyly nadmérné
dopravné zatéZovany obyvatelé ptilehlé stavajici zastavby, ale aby byla lokalita dopravné
napojena ptimo na silnici 11/180. Dal$i mistni a u¢elové komunikace budou vznikat
v zastavitelnych plochach dle detailnéjsich dokumentaci.

Plochy rekreace
Plochy rekreace se v feseném tizemi vyskytuji jako plochy individualni rekreace zastoupené
chatovou osadou v severovychodni ¢asti feSeného uzemi a drobnymi solitérnimi rekreacnimi
objekty na vychodnim a zdpadnim okraji feSené¢ho uzemi. Prostorové vyraznéjsi je plocha
vetfejné hromadné rekreace v severovychodnim okraji feSené¢ho tzemi ve formé golfového
aredlu, ktery se rozklad4 i na sousednim katastralnim tizemi.

Nové vymezena plocha rekreace Z18 se rozklada na severovychodnim okraji feSeného
uzemi jako rozsiteni stavajicich ploch golfového arealu. Tyto plochy jsou uréeny pro
rekreacni vyuziti s prevahou ptirodnich ploch s minimélni moznosti vystavby staveb trvalych.
Tato navrhova plocha je ¢aste¢né v kolizi s koridorem pro realizaci Zelezni¢ni trati a
Vv pievazné své plose v kolizi s uzemni rezervou pro vysokorychlostni zelezni¢ni koridor.
Vzhledem k tomu Ze s uizemni rezervou je ve stejné kolizi i stavajici golfovy areal, nemélo by
byt vylouceno ani vyuziti ndvrhovych ploch ve stejném zplisobu a charakteru vyuziti.

V téchto koliznich plochach by vSak méla byt minimalizovana vystavba staveb trvalych.
Ptipadna vystavba téchto staveb bude rozhodné podminéna souhlasem a podminkami spravce
Zelezni¢nich trati, a to zejména s ohledem na aktudlni zpfesnéné informace o rozsahu a poloze
planovanych trati, které se daji predpokladat pii postupném zpracovavani podrobnéjsich a
detailnéjSich dokumentaci vystavby téchto trati.

Plochy krajinné zelené

Navrzené plochy krajinné zelené mimo zastavéné tizemi obce tvoii v pievazné mife
uzemni systém ekologické stability, ktery timto vymezenim ziskava potencial stat se
propojenym a funkénim.

Pésy krajinné zelen¢ podél obytnych ploch a podél dalni¢niho ptivadéce jsou vymezeny za
ucelem ochrany obytnych ploch pfed negativnim vlivem téchto komunikaci na obyvatele
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obce. Tyto pasy ochranné bariérni zelen¢ jsou vymezeny na okrajich ploch smisenych
obytnych orientovanych smérem k dalni¢nimu ptivadéci nebo ke koridoru navrzeného
obchvatu obce. Bariérni zeleni je navrZzena rovnéz pfimo podél dalni¢niho piivadéce, aby
omezil negativni vliv této komunikace na Zivot v obci. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a
stromoradi, zejména kolem komunikaci.

Plochy rekultivaci

Plochy rekultivaci jsou v feSeném uzemi vymezeny za ucelem obnovy nebo opétovného
vyuziti znehodnocenych uzemi.

Jedna se o plochy rekultivaci N13 a N14, vymezené v plochach, které byly vyuzivany pii
razb¢ zelezni¢niho tunelu jako mezideponie a skladovaci a manipulacni plochy. Cilem
rekultivaci je v téchto plochach nédvrat do piivodniho stavu zeméd¢€lsky vyuzivanych ploch
nebo do podoby krajinné zelené.

i.3) Dopliujici informace

Dopravni infrastruktura

V jizni ¢asti feSeného izemi prochazi od zapadu k vychodu dalniéni ptivadé¢ (silnice pro
motorova vozidla I/26), ktery se vychodné¢ od feSeného tizemi napojuje na dalnici D5
Rozvadov-Praha a zapadné od feSeného izemi usti do Plzné. Na tento dalni¢ni ptivadec je
Vv feSeném Uzemi sjezdy napojena silnice I11/180, ktera prochazi obci ve sméru od jihu
k severu. Tato silnice pokracuje severnim smérem do obci Dysina a Chrast, jiznim smérem
kolem Letkova do Starého Plzence. V prostoru navsi se od silnice 11/180 odpojuji silnice III.
t¥idy, vedouci zapadnim smérem do Cerveného Hradku a dale do Plzné a vychodnim smérem
do Ejpovic a dale do Rokycan. Na tyto silnice II. a III.tfidy v obci navazuje sit’ mistnich a
ucelovych komunikaci, obsluhujici zastavéné tizemi obce a ptilehla izemi.

Silnice I1/180 prochazejici obci svymi technickymi parametry a tvarovanim neodpovida
intenzité a zplisobu vyuziti (ndkladni doprava) a je vyznamnym problémem obce. Tento
problém je izemnim planem feSen vymezenim koridoru silni¢niho obchvatu obci KySice,
Dysina a Chrast zapadné od obce. Zarovei s timto obchvatem je vymezen koridor propojeni
obchvatu se silnici II/180 v severni ¢asti obce, coZ je vlastné pfelozka silnice 11/233 Zabé&la-
Dysina. Tento obchvat s propojenim ma predpoklad odvést zejména nakladni dopravu
vyrobniho aredlu na severni hrané€ feSeného tzemi mimo obec pfi svém smétovani na dalnicni
privadéc.

Dopravni systém obce doplnény o silni¢ni obchvat bude zachovavan a postupné dopliovan
novymi mistnimi a i€¢elovymi komunikacemi, které budou vznikat v zastavitelnych plochach
rozvojem stavajici dopravni struktury obce.

V soucasn¢ zastavéném uzemi jsou piimeiené uspokojeny naroky na odstavovani a
parkovani vozidel. U zafizeni vyroby a obc¢anské vybavenosti je zajisténo odstavovani vozidel
na vlastnich pozemcich nebo na veiejné pristupnych plochach. Odstavna stani pro tzemi
obytné zastavby jsou zajisténa na pozemcich rodinnych domt. Stejnym zptisobem bude
zajistovano 1 odstavovani vozidel v navrzenych zastavitelnych plochéach v feSeném tzemi.

Budovéani chodnikil v zastavitelnych plochach na hlavnich komunikacnich tazich a podél
prutahu silnic je pfipustné a doporucené, za podminky, Ze realizaci téchto zatizeni nedojde ke
zhorSeni Sitkovych poméri silnic a mistnich komunikacti, ke zhorSeni jejich technickych
parametrd a bude zajisténo odvodnéni piilehlych silni€nich komunikaci.

Stavajici zastavky autobusové dopravy, nachazejici se v feSeném tizemi budou zachovany.
Ziizovani novych ¢i pfesouvani stavajicich autobusovych zastdvek je mozné, a to dle aktualni
potieby sidla.
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Jizni zalesnénou ¢asti feSeného izemi prochazi evidované turistické trasy Plzen-Rokycany
a Ejpovice-Stary Plzenec. Pies obec Kysice prochazi od vychodu z Rokycan okolo vodni
nadrze Ejpovice cyklisticka trasa &.3, pokracujici zapadnim smérem do Cerveného Hradku a
dale do Plzn¢. V trase této cyklistické trasy je navrzena cyklotrasa prevzata z dokumentace
pro tzemni rozhodnuti ,,Cyklostezka Plzeni — Chrast — Rokycany — Strasice® (IP Projekt —
1998) jako zpiesnéni dalkové cyklotrasy Praha — Plzen — Regensburg. Turistické stezky
budou ponechany. Konkrétni nové trasy turistickych stezek izemni plan nevymezuje,
ziizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras je v feSeném uzemi ptipustné a doporucené.

Zelezni¢ni doprava prochéazi obloukem severovychodni ¢asti feSeného Gizemi (zelezniéni
trat’ Praha-Plzen). Zaroven se od tohoto zaobleni odpojuje v nedavné dobé zrealizovana
pielozka této zeleznicni trati vedouci zapadnim smérem do zelezni¢niho tunelu pii severnim
okraji feSené¢ho uzemi. V soucasné dob¢ neni v feSeném tizemi Zelezni¢ni zastavka. Nejblizsi
stanice jsou v sousednich obcich Ejpovice a DySina, jejich dostupnost pro obyvatele Kysic je
vSak problematicka. V ramci prelozky Zelezni¢ni traté do zrealizovaného tunelu se trat’
dostala do blizsi polohy k obci, avSak vzhledem k charakteru a parametriim této trati se
neuvazuje o ziizeni zastavky na této trati.

V severni Casti feSeného zemi je vymezen koridor pro Zelezniéni propojeni stavajici
puvodni Zelezni¢ni traté s zeleznici nedavno zrealizovanou (Kysicka spojka). Tento koridor je
prevzat ze ZUR Plzeiiského kraje a je uzemnim planem ve své severni ¢asti zpiesnén dle
stavajicich zastavénych ploch. V této severni ¢asti feSen¢ho tizemi je zaroven vymezen jako
uzemni rezerva koridor pro vysokorychlostni trat’, prochazejici feSenym izemim od vychodu
zapadnim smérem do Usti Zelezni¢niho tunelu. Jedna se o koridor vysokorychlostni zeleznice,
propojujici hranice SRN/CR a Prahu. Tento koridor tizemni rezervy je izemnim planem
redukovan na §ifi 300 metra dle souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni
katastralni uzemi jiz pfed zpracovanim tohoto izemniho planu. Vzhledem k tomu, ze
vysledna poloha této traté je v feSeném izemi jednoznacné limitovana polohou nové
zrealizovaného Zelezni¢niho tunelu, neni diivod se domnivat, ze tento souhlas s redukei Sitky
koridoru by nebyl uplatnén 1 v tomto feSeném tzemi.

Technicka infrastruktura

Obec Kysice ma vodovod pro vetejnou potiebu, ktery je zasobovan pitnou vodou
piivadécem z Plzenské upravny vody. V obci KySice je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit,
odpadni vody jsou pfecerpavany na Cistirnu odpadnich vod DySina. Rozvody elektrické
energie VN jsou do distribu¢nich trafostanic vedeny vzdusnou cestou. Zemnim plynem je
obec zasobovana stiedotlakou siti, napojenou na regulaéni stanici plynu, zakoncujici
vysokotlakou plynovodni piipojku. V obci je rozveden systém vefejného osvétleni. Resené
uzemi je obslouzeno sd€lovacimi rozvody a je soucasti UTO Plzei.

Zasobovani pitnou vodou:

Obyvatelé obce jsou napojeni na vodovod pro vetfejnou potiebu zasobovany privadécem
z Plzenské tpravny vod Homolka ptes vodojem Dysina do Cerpaci stanice KySice, kde je voda
¢erpana do vodojemu Kysice o velikosti 150 m3, ktery je situovan jizn€ od obce u délni¢niho
privadéce vV nadmotské vysce 450/445 m n.m.. Zdvojeny piivodni fad je realizovan
V kombinaci potrubi litinového, ocelového a PVC. Z vodojemu je obec zasobovana pitnou
vodou gravitaén€. Timto vodovodem pro vetejnou potiebu je zdsobeno 90% obyvatel obce,
zbyvajici obyvatelé vyuzivaji domovni studny. Kvalita vody ve vodovodni siti je limitovana
moznostmi upravny vody Homolka, kvalita vody v domovnich studnich neni zndma.

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje se doporucuje
dopojeni zbyvajicich neptipojenych obyvatel a zokruhovani vodovodni sit€ ve spodni ¢asti
obce. Navrhuje se dostavba novych vodovodnich fadi v rozvojovych plochach
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Kanalizace a &i$téni odpadnich vod:

vvvvvv

kameninovych trub. Na této siti byly provedeny technické opravy a soucasné¢ byly dostavény
dalsi nové useky z PVC a kameniny. Od roku 2002 jsou odpadni vody ptecerpavany na
Cistirnu odpadnich vod Dysina PVC potrubim v délce 2 km. Na kanaliza¢ni siti v obci jsou
umistény 2 mensi ¢erpaci stanice pro precerpani odpadnich vod z lokalit, které nelze
odkanalizovat gravitacng. Na tuto kanaliza¢ni sit’ a ¢istirnu odpadnich vod je napojeno 81%
obyvatel obce. 14% obyvatel obce vyuziva k likvidaci odpadnich vod zumpy, které jsou
vyvazeny do Cistirny odpadnich vod a 5% obyvatel obce likviduje odpadni vody v domovnich
Cistirnach.

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje se navrhuje vystavba
oddilné splaskové kanalizace v rozvojovych plochach, ktera bude napojena na stavajici
kanaliza¢ni sit’. Soucasné& s touto splaSkovou kanalizaci se navrhuje vystavba destové
kanalizace se zausténim do stavajicich vodnich nadrzi a s odtokem mistnimi vodote¢emi do
feky Klabavy. Pii likvidaci destovych vod doporuc¢ujeme dodrzovat hlavni zdsadu
hospodateni s vodou V krajiné, coz je nezrychlovani odtoku vody z povodi a pokud je to
technicky mozné, vodu v krajiné co nejvice zadrzovat. Doporucujeme proto na zpeviiovanych
plochéach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch
S zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno
roz§ifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prilehy, doCasna jezirka apod.).

Elektrifikace

Zasobovani elektrickou energii

Jizn¢ a vychodné od obce prochazi trasa stavajiciho vzdusného el. vedeni ZVN, které svym
ochrannym pasmem nezasahuje do stavajici a navrhované zastavby s vyjimkou zastavitelné
plochy ob¢anského vybaveni pobliz dalni¢niho pfivadéCe. Na vystavbu v této plose, kterd
zohlediiuje 1 existenci tohoto vedeni, je jiz v soucasné dobé vydano izemni rozhodnuti.

V trase tohoto stavajiciho el. vedeni ZVN je vymezen koridor pro jeho rozvojovy zamér,
ktery je vymezen v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje. Tento koridor v §iti 300
metri je v zastavitelné plose Z13 a dale v jizni ¢asti feSeného uzemi redukovan a zptesnén dle
zastavénych a zastavitelnych ploch na zéklad€ dohody s provozovatelem tohoto el. vedeni
(CEPS a.s.).

Vychodné od obce prochazi ve sméru od jihu k severu vzdusné el. vedeni VVN, které
svym ochrannym pasmem nezasahuje do navrhované zastavby. V soub&hu s timto el. vedenim
je v Zasadach tizemniho rozvoje Plzenského kraje vymezen koridor dalsiho el.vedeni VVN
(E2 Cernice-Chrast). Uzemni plan tento koridor zpiestiuje dle zastavitelnych ploch.

Vzhledem k charakteru a rozsahu téchto vedeni se nepiedpoklada prekladani téchto vedeni,
ale spiSe prizpusobeni zastavby tomuto stavu a dojednani podminek vystavby v ochrannych
pasmech s provozovatelem téchto siti.

Zasobovani el. energii je zajisténo z dvanacti stavajicich trafostanic v majetku CEZ
Distribuce a.s. Trafostanice jsou napojeny pievazn¢ vzdusnym holym vedenim 22 kV.
Navyseni potteby navrhovanou zéstavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS
zvySenim jejich kapacity, tj. osazenim vétSiho transformatoru, nebo vystavbou novych
trafostanic. Potieba vystavby novych trafostanic se predpoklada zejména v rozsahlejsich
zastavitelnych plochach smiSenych obytnych v okrajovych plochach obce. Na vystavbu
V plose obcanského vybaveni pobliz dalni¢niho ptivadéce je jiz vydano izemni rozhodnuti a
v navrhu vystavby je jiz vyfeSeno i zdsobeni lokality el. energii.

Koncepcni prelozky vzdusnych el. vedeni uizemni plan nestanovuje. V lokalitach
dotéenych ochrannymi pasmy téchto vedeni je nutné tyto kolize fesit v rdmci detailnéjSich
navrh zastavby, v idedlnich ptipadech ¢astecnymi ptelozkami, ptipadné dohodou
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s provozovatelem téchto siti o podminkach vystavby v ochrannych pasmech, a to dle
konkrétnich prostorovych a technickych moznosti v dané lokalité.

Rozvody nizkeho napéti

Stavajici rozvody NN jsou feSeny vesmés vzdusnym vedenim a zavésnymi kabely.
Pielozku vzduiného vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce a.s.
ziejme po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zéstavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN piislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy, které budou smyckovat jednotlivé pripojkové skiin€ na rozhrani jednotlivych
parcel pokud mozno vzdy pro 2 parcely spolecné. Podminkou pro uloZeni siti je Giprava terénu
na kone¢nou uroven a ulozZeni obrubnikll véetné koordinace pii pokladce ostatnich
inzenyrskych siti v lokalit&. Pro uloZeni siti plati CSN 73 6005.

Verejné osvetleni

V obci jsou rozvody vetfejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmeés na opérnych
bodech sit¢ NN v kombinaci se samostatnymi stozary VO napojenymi zemnimi kabely.

Nové budované vefejné komunikace ve vnitroblocich jsou zafazeny dle CSN CEN/TR
13201-1az4 (36 0455) do tiidy osvétleni S4. Patefni komunikace jsou zatfazeny do tfidy
osvétleni CE3, CES. Vetejné osvétleni komunikaci doporucujeme fesit svitidly s vybojkou
SHC 70W a 50W na stoZarech 5-8m. Hlavni komunikace tfidy CES pak stejnym typem
svitidel na 8m stozarech s vyloznikem.

Napojeni budou provedena ze stavajicich zapinacich bodi - rozvadéét VO. Nové rozvody
se propoji na stavajici VO v obci. Na ktizovatkach se osadi pojistkové skiin€ v plastovych
pilifich.

Telekomunikace

Resené tizemi je napojeno na stavajici rozvod Telefonica O2 a je soudasti UTO Plzeii.
Nova piipojeni budou feSena vyuzitim stavajici kapacity popf. rozSifenim stavajici sité.

Podél nové navrzenych komunikaci smérem k zastavbé se polozi tlozné kabelové vedeni

k jednotlivym obytnym domtim, kde bude ukonceno v t€astnickych rozvadééich v pilifich u
vstupt do objektti. Pfipojeni konkrétnich linek a dalsich sluzeb SEK si uzivatelé zajisti
smlouvou s Telefonica O2 Czech republic a.s. na zakladé podané zadosti.

Umist'ovani novych telekomunikacnich antén a vysilaci je v feSeném tzemi moZzné po
posouzeni krajinného razu u konkrétnich zdméru.

Plynofikace

Severni ¢asti feSeného tzemi prochazi VTL plynovodni vedeni zakon¢ené regulacni stanici
ve stavajicim aredlu vyroby a skladovani pii severovychodnim okraji feSeného tizemi. Dalsi
VTL plynovodni vedeni prochdzi jizné od obce podél dalni¢niho ptivadéce. Od tohoto VTL
plynovodniho vedeni se odpojuje severnim smér VTL plynovodni ptipojka vedouci do obce.

Obec Kysice je zasobovana plynem touto vysokotlakou plynovodni ptipojkou, zakoncenou
regulacni stanici plynu na okraji jizni ¢asti obce. Z této regulacni stanice je plyn rozveden
sttedotlakou siti po zastavéném tizemi obce.

Ze stavajicich stiedotlakych rozvodi jsou napojeny plynové piipojky ukoncené ve
sloupcich hlavnimi uzavéry plynu. Za uzavéry jsou instalovany regulatory ptetlaku plynu na
provozni tlak domacich spotiebict. Ve sloupcich HUP jsou umistény plynoméry obchodnich
meéieni spotieby plynu.

Stejnym zplisobem bude feSeno zadsobovani odbératelii v nové zastavbe. Stavajici
sttedotlaké rozvody plynu budou rozsifovany do navrzené zastavby dle postupujici vystavby.
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Trasy novych plynovodi pfipojenych na stavajici rozvodnou sit’ budou piednostné vedeny
Vv trasach komunikaci a budou koordinovany s ostatnimi inZenyrskymi sitémi. Pro zamezeni
poruch, tedy i zamezeni nebezpe¢i pozaru a vybuchu je tfeba dodrzet vSechna zakonna
opatfeni, ptedpisy a normy, které se vztahuji na vystavbu a provoz plynovodi, pfipojek a
doplnujicich predpisu.

Prostorové koordinace vedeni technického vybaveni

Prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
musi odpovidat pfislusnym CSN. Sité vedené v soubéhu se silnicemi a mistnimi
komunikacemi v intravilanu obci budou piednostné ukladany do zelené¢ho pasu ¢i chodniku.

Kftizeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovéana, pokud to technické
podminky v tizemi dovoli, bez poruSeni vozovek (uziti bezvykopovych technologiti).
V extravilanu sidel budou vedeni siti technické infrastruktury realizovany mimo télesa
silni¢nich komunikaci, doporuceno je soustifedéni tras dalkovodd.

Vodni toky, voda v krajiné

Obec Kysice lezi v povodi feky Klabavy (¢islo hydrologického potadi toku je 1-11-01-
038), ktera prameni v Brdech, severozapadné od vrchu Praha. Reka protéka méstem
Rokycany a za Chrastem se vléva do Berounky. Hned za vychodnim okrajem feSeného uzemi
se na fece nachdzi vodni nadrz Ejpovice a dale proti proudu pak vodni nadrz Klabava.

V feSeném Gizemi je podél feky Klabavy vymezena aktivni zona zaplavového tizemi, rozsah
povodni stoleté vody Q100 a vzhledem k existenci vodni nadrze Ejpovice i izemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem.

Obec Kysice se rozklada na levém biehu Klabavy ve vzdalenosti cca 1 km od feky. Obci
protéka levostranny bezejmenny ptitok Klabavy, ktery prameni zdpadné od obce a do feky se
vléva na severovychodnim okraji feSené¢ho uzemi. Na této bezejmenné vodoteci se v obci
nachazi nékolik drobnych nadrzi a rybnicki. Dalsi drobné vodni plochy v obci se nachézeji i
mimo tuto vodotec.

Svazité pozemky orné pudy v okoli obce mizou pfi ptivalovych destich ohrozovat
zastavéné tizemi splachy z poli. V takovych mistech doporucujeme zemédélské vyrobe
nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokotadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
prilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostt o Sitce 30-50 m, pfipadné
svazité pozemky orné pudy se svahy del§imi nez 100-150 m pterusovat pasy trvalych travin o
Sifce 15-20 m.

Hlavni zasadou hospodateni s vodou Vv krajing je nezrychlovat odtoky vody z povodi, a
pokud je to technicky mozné, vodu v krajiné co nejvice zadrzovat. Navrhujeme proto na
zpeviovanych plochach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvysovat podily
ploch s Zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud
mozno rozsifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prilehy, docasna jezirka apod.). Diilezité
je udrZovat dobrou reten¢ni funkci drobnych nadrzi a malych rybni¢kl v obci, zejména
pravidelnym ¢i$ténim nddrzi od nanost a splavenin.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném zemi nenavrhujeme jina technicka opatieni, nez
pravidelnou tdrzbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich tokii a vodnich nadrzi
v obci.

Uzemni systémy ekologické stability

Aktudlnég pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni irovné k
regiondlni a lokdlni tirovni jsou V SirSim z4jmovém tzemi prostorove provazany a vytvareji
logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém resp. stanovistnim
ekosystémovém zaklads. USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
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rozhrani, hranice pozemkit KN a na prostorové rozdé€leni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
jednotlivych prvka USES bylo zpracovano firmou Geovision.

Cilem ochrany USES krajiny je trvalé zaji§téni biologické rozmanitosti viech Zijicich
organismi a jejich spoleenstev. Podstatou USES je vymezeni sité ptirodé blizkych ploch v
minimalnim Gzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti uzemi. USES je duleZity prvek zajistujici trvale udrzitelné
vyuzivani krajinného prostoru. Z hlediska izemniho planovani pedstavuje USES jeden z
limitd vyuziti Gzemi, ktery je tfeba pfi feSeni izemniho planu respektovat, jako jeden z
predpokladii zabezpeceni trvalého souladu vSech ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
v Uzemi.

Zapadné od feseného uzemi prochazi osa nadregionalniho biokoridoru K64 a pievazna ¢ést
feSené¢ho uzemi se rozklada v ochranné zo6né tohoto nadregionéalniho biokoridoru. V ochranné
z6n¢ musi byt podporovan koridorovy efekt, takze soucasti NRBK jsou v§echny prvky
regionalniho a lokalniho systému USES, vyznamné krajinné prvky, zv1asté chranéna uzemi
a kostra ekologické stability krajiny, lokalizované v plose OZ NRBK. Funk¢ni pas izemniho
systému ekologické stability tvofeny kombinaci regionalnich a lokalnich biocenter a
biokoridorti prochézi jizni zalesnénou casti feSené¢ho uzemi za dalnicnim ptrivadéem ve
sméru od zépadu k vychodu. Déle se staci severnim smérem a prochdzi po vychodni hrané
feSeného uzemi, kde je vsak pierusen plochou tézby nerostnych surovin, pokracujici i na
sousedni katastralni uzemi. V zalesnéném prostoru v jizni ¢asti feSen¢ho uzemi se od tohoto
pasu odpojuje vétev vedouci jiznim smérem az na hranici feSené¢ho tizemi, kde se dale staci a
pokracuje vychodnim smérem. V severni ¢asti feSené¢ho tizemi probiha v trase feky Klabavy a
jejiho levostranného bezejmenného ptitoku lokélni biokoridor, pferuseny vsak plochou
vyroby a skladovani. V trase dal$i bezejmenné vodotece v severni ¢asti feSeného tzemi je
vymezen nefunkéni lokalni biokoridor smétfujici smérem k Cervenému Hradku. Interakéni
prvky jsou vymezeny v trase bezejmenné vodotece prochazejici obci a podél dalni¢niho
pfivadéce.

V tizemnim planu jsou nové zaloZeny v soucasné dobé nefunkéni prvky tizemniho systému
ekologicke stability tak, aby dotvarely funkcni ekologicky systém Sir§iho izemi. Ptirodni
(funkéni) skladebné ¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tizemim.
Plochy biocenter musi byt chranény pfed zménou vyuziti izemi, ktera by snizila dosaZeny
stupen ekologické stability, a pfed umistovanim zaméra (zejména staveb), které jsou v
rozporu s hlavni funkei téchto ploch, tedy funkci pfirodni. Nezbytné nutna dopravni a
technicka infrastruktura, vodohospodarska zafizeni, protipovodiova opatieni apod. zde
mohou byt umistovany pouze ve zcela vyjimecnych ptipadech a jen pfi co nejmensim zasahu
a naruSeni funk¢nosti biocenter. Plochy biokoridorti musi byt chranény piedevsim z hlediska
zachovani jejich prichodnosti. Je mozné do nich umist’ovat nutnou dopravni a technickou
infrastrukturu, drobné technické objekty, vodohospodarska zafizeni ¢i protipovodiova
opatieni, ktera nezptisobi jejich pieruseni (piipadné zajisti pruchodnost jinym opatienim)

Detailné vymezeny USES obce Kysice je ve vefejném zajmu. Chybéjici (resp. nefunkéni)
tiseky vymezeného USES obce Kysice jsou zahrnuty do vefejné prospésnych opatieni s
moznosti vyvlastnéni.

Nakladani s odpady
V feSeném tizemi je uplatiovana nasledujici funkéni koncepce nakladani s odpady:

- sbérné naddoby u jednotlivych nemovitosti slouzi k uklddani zbytkového odpadu po
vyttidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu

- vytfidéné slozky komunalniho odpadu (papir, plasty, sklo) se ukladaji do ptislusné
oznacenych kontejnerti umisténych na vetejné pristupnych plochach
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- odvoz kalt ze septikli a zump si zajist'uji fyzické i pravnické osoby u opravnéné osoby na

vlastni ndklady

Tuto koncepci nakladani s odpady tzemni plan zachovava a predpoklada jeji rozsifeni 0
sbérny dvir, realizovany v plochach, které toto vyuziti umoznuji, zejména plochach vyroby a
skladovéani.

Systém sbéru, tfidéni a zneSkodnovani komunalniho a stavebniho odpadu i nebezpecnych
slozek odpadu musi byt v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb..

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

Jednotlivé plochy funkéniho vyuziti jsou navrzeny v souladu s Vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. S ohledem na charakter uzemi jsou vymezeny
tyto plochy funkéniho vyuziti (diivod ¢lenéni jednotlivych funkénich ploch je uveden vzdy
V jejich nazvu):

plochy zastavéného uizemi a zastavitelnych ploch:
plochy smisSené obytné
plochy rekreace
plochy ob¢anského vybaveni
plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
plochy dopravni infrastruktury — mistni a G¢elové komunikace
plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava
plochy vetejné infrastruktury
plochy ob¢anského vybaveni
plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
plochy dopravni infrastruktury — mistni a G¢elové komunikace
plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni doprava
plochy vetejnych prostranstvi
plochy nezastavéného tzemi
plochy lesni
plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinnd zelen
plochy zemédélské
plochy vodni
plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekultivace

J) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

V projednani navrhu zadani izemniho planu nevyplynul pozadavek Krajského uradu
Plzenského kraje odboru Zivotniho prostiedi jako dot¢eného organu prislusného podle §22
zakona ¢.1008/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zadkont (zadkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi) na zpracovani vlivi
navrhu zadani tzemniho planu Kysice z hlediska vlivii na zivotni prostfedi (dokumentace
SEA).
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Ochrana prirody

V pribéhu projednani navrhu zadani tzemniho planu vyloucil Krajsky tfad Plzenského
kraje odboru zivotniho prostiedi jako dotceny orgéan ptislusny podle zdkona ¢.114/1992 Sb., o
ochrang pfirody a krajiny v platném znéni vyznamny vliv zadani tzemniho planu KySice na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Udrzitelny rozvoj uzemi

Névrh uzemniho planu vychézi ze zakladnich principti udrzitelného rozvoje tizemi, které
zarucuji vyvazeny vztah izemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

Zpracovani SEA nebylo pozadovano, proto si pofizovatel toto stanovisko nevyzadal.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu zohlednéno

Viz vySe bod k).

m)Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Kromé vymezeni silni¢niho obchvatu obce, vymezeni koridoru vysokorychlostni
Zelezni¢ni traté, vymezeni tras vzdusného el.vedeni VVN a ZVN a zalozeni nefunkc¢nich ¢asti
uzemniho systému ekologické stability, coz je obsazeno a feSeno v Zasadach uzemniho
rozvoje Plzenského kraje, izemni plan KySice vymezuje jako zalezitost nadmistniho vyznamu
pouze cyklotrasu, prochazejici feSenym uzemim od vychodu k zapadu, jejiz pokracovani je
nutné zajistit i v izemnich planech sousednich obci.

n) Vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky ptadni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF
Pro zastavitelné plochy a plochy dalSich opatieni je provedeno vyhodnoceni a zdtivodnéni

predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF.
Tab.l1 - PLOCHY PRESTAVBY A ZPF

funkéni  celkova  plocha lallst. lLallst. poznamka
0zn. vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
PO1 OV 0,1070 0,1070 0,0000 ---
Plochy prestavby:
zabor ZPF 0,1070 ha

zména kultury 0,0000 ha
navrat do ZPF 0,0000 ha
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Tab.2 — ZASTAVITELNE PLOCHY A ZPF

funkéni celkova  plocha l.a ll.st. l.a ll.st. poznamka
ozn. vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
Z01 SO 8,4061 6,6385 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z02 SO 1,1937 1,1937 0,0000 --- vymezeno v piedeslém UP
Z03 SO 0,3442 0,3442 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z04 SO 4,1337 4,1337 0,0000 --- vymezeno Vv piedeslém UP
Z05 SO 0,8405 0,8405 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z06 SO 10,7161 10,5929 0,0000 --- vymezeno v piedeslém UP
Z07 SO 0,3004 0,0000 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z08 SO 10,7484 10,7484 0,5275 41500 vymezeno Vv piedeslém UP
Z09 SO 1,5438 1,5438 1,5438 41500 vymezeno V piedeslém UP
Z10 SO 4,0791 4,0791 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z11 VS 0,5690 0,5690 0,5690 41500 vymezeno V piedeslém UP
Z12 VS 0,6694 0,0000 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z13 OV 22,7415 22,7296 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z14 vypusténo v pribéhu projednavani
Z15 DS 0,0772 0,0661 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z16 DS 0,0365 0,0137 0,0000 --- vymezeno V piedeslém UP
Z17 DS 0,1144 0,1144 0,0000 --- vymezeno v piedeslém UP
Z18 R 3,0264 0,0000 0,0000 ---
D01 DSk 2,8000  2,7900  1,0800 42601 vymezeno v ZUR PK
D02 DSk 1,0000 0,9200 0,5000 44600 vymezeno v ZUR PK
D03 DSk 1,1940 1,1940 1,1940 41500 vymezeno v ZUR PK
D04 DSk 0,2200 0,1070 0,1070 41110 vymezeno v ZUR PK
44600
D05 DZk 1,4000 1,2700 1,1600 41500 vymezeno v ZUR PK
Zastavitelné plochy:
zabor ZPF 69,8886 ha
zména kultury 0,0000 ha
navrat do ZPF 0,0000 ha
Tab.3 - PLOCHY OPATRENI A ZPF
funkéni celkova  plocha l.all.st. l.all.st. poznamka
0zn. vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
N0l KZ 2,6911 2,6911 1,3422 41110 zména kultury
42601
42611
N02 KZ 0,5237 0,5237 0,5237 42601 zména kultury
NO3 KZ 0,0661 0,0661 0,0000 --- zména kultury
N04 KZ 1,2644 1,2644 1,2644 51500 zména kultury
54600
NO5 L 0,8287 0,8287 0,3264 42601 zména kultury
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NO6 Vvypusténo v priabéhu projednavani

NO7 KZ 1,4291 1,4218 0,0000 --- zmeéna kultury = 1,4218 ha
navrat do ZPF = 0,0073 ha
N08 KZ 1,4590 1,4590 0,0000 --- zmeéna kultury
N09 KZ 3,4582 3,4354 0,0000 --- zmeéna kultury = 3,4354 ha
navrat do ZPF = 0,0228 ha
N10 KZ 1,0911 1,0911 0,0000 --- zména kultury
N1l KZ 0,3229 0,3229 0,0000 --- zména kultury
N12 KZ 1,5772 1,5772 0,0000 --- zména kultury
N13 RK 1,0601 1,0601 0,9553 41110 zména kultury
41500
N14 RK 1,3569 1,3200 1,0836 41110 zmeéna kultury = 1,3200 ha

41500 navrat do ZPF = 0,0369 ha

Plochy opatieni:

zabor ZPF 0,0000 ha
zména kultury 17,0615 ha
navrat do ZPF 0,0670 ha

ReSené uzemi:

zabor ZPF 69,9956 ha
zména kultury 17,0615 ha
navrat do ZPF 0,0670 ha

Zkratky pro funkéni vyuziti ploch:
SO - plochy smiSené obytné
OV - plochy ob¢anského vybaveni
VS - plochy vyroby a skladovani
R - plochy rekreace
DS - plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
DSk - plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — koridor
DZK - plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni doprava — koridor
L - plochy lesni
KZ - plochy smiSené nezastavéného izemi — krajinna zelen
RK - plochy smisené nezastavéného tizemi - rekultivace
Plochy feSené vyhodnocenim ptedpokladanych diisledkli navrhovaného feSeni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 7 (Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF).

Pozndmeka:

- prevazna cast zastavitelnych ploch byla vymezena a potiebny zabor ZPF posouzen jiz
V predeslém platném vuzemnim planu

- pro vycislent ploch predpokladanych diisledkit na ZPF je u liniovych prvkii (dopravni
koridory) uvazovano s primérnou sirkou koridoru 20 metrii.

- plochy potiebné pro vymezeni uzemniho systéemu ekologické stability jsou znaceny jako
,zmeéna kultury . Faktickd potieba zmény kultury se vSak predpoklada pouze u pozemkii
evidovanych jako orna piida, a to z ditvodu vylouceni intenzivniho zemedeélského vyuzivani
téchto ploch, predevsim jejich rozordavanim.
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Zasadnimi prvky majici vliv na zemédélsky pudni fond jsou v izemnim planu navrhové
plochy smiSené obytné, koridory dopravni infrastruktury, plochy vyroby a skladovani a
plocha obc¢anského vybaveni u dalni¢niho ptivadéce.

Navrzeny koridor dopravni infrastruktury zapadné od obce je vymezen pro potiebu
realizace silni¢niho obchvatu obci KySice, DySina a Chrast a jeho propojeni se stavajici silnici
11/180 v severni ¢asti feSeného tizemi. Tento silni¢ni obchvat fesi problém obce, coz je silnice
I1. t¥idy, prochazejici obci, kterd svymi technickymi parametry neodpovida intenzité a
charakteru dopravy na této silnici a zatéZuje obyvatele obce emisemi a hlukem a snizuje
bezpe¢nost pohybu zejména chodct v obci. Koridor Zelezni¢ni dopravy v severni ¢asti
feseného Uzemi je rovnéz pievzat ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje a je vymezen
za ucelem propojeni stavajici ptivodni Zelezni¢ni trati s zeleznici nedavno zrealizovanou
(Kysicka spojka). Plochy vyroby a skladovani v severnim okraji feSeného uzemi rozsituji
stavajici vyrobni areal zasahujici na feSené tizemi ze sousedniho katastralniho tzemi a byly
vymezeny jiz v predeslém platném tizemnim planu. Vyrazné rozsiteni ploch vyroby a
skladovéani vymezené v predeslém platném Gzemnim planu na zdpadni strané silnice bylo
vypusténo s ohledem na obdobné vypusténi téchto ploch v sousednim katastralnim tizemi
Dysina, na které plochy v feSeném uzemi navazovaly a tyto rozSifovaly. Rozséhla plocha
obcanského vybaveni u dalni¢niho piivadéce byla jako plocha komer¢ni rovnéz vymezena jiz
Vv piedeslém platném uzemnim plénu a v souc¢asné dobé je jiz na vystavbu v této plose vydano
uzemni rozhodnuti. Pfedeslym platnym uzemnim planem byly rovnéz vymezeny rozvojové
plochy smiSené obytné na okrajich stavajici obce. Tyto plochy byly a jsou vymezeny zejména
na zéaklad¢é poptavky po moznostech bydleni v této lokalité, ktera je vyvolana zejména velmi
dobrou dopravni dostupnosti blizkého krajského mésta Plzné a dalnice D5.

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi s vyjimkou dopravnich koridord k naruseni
celistvosti blokli zeméd¢lskych piid a nejsou vytvateny tézko obdélavatelné enklavy mezi
stavajicim zastavénym uzemim a nove€ navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Névrhem feSeni neni narusena sit’ i€elovych komunikaci zajist'ujici obsluhu zemédélskych
pozemkd, opét S vyjimkou dopravnich koridord, kde funk¢énost a prostupnost komunikaci
prerusenych dopravnimi koridory bude soucasti podrobnéjsiho feseni téchto staveb.
Prostupnost krajiny a funk¢nost dot€enych komunikaci musi byt v podrobnéj$im feSeni téchto
dopravnich liniovych staveb zajisténa.

Névrhem nedochézi k ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért v izemi (napf.
ptevodem destovych vod z jednoho dil¢iho povodi do druhého). ZvysSend pozornost na
zachovani hydrologickych a odtokovych pomért v izemi bude nutnd v podrobnéj$im feseni
dopravnich liniovych staveb. Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou dle
moznosti likvidovana v misté vzniku, z vetejnych prostranstvi budou odvadény destovou
kanalizaci.

Navrzené plochy krajinné zelené mimo zastavéné izemi obce vesmes zakladaji vymezené
nefunkéni prvky uzemniho systému ekologické stability, ktery se timto stava propojenym a
funkénim. Navrzené plochy lemujici krajinné zelen€ budou slouzit jako pohledové 1 hlukové a
emisni clony zejména mezi plochami smisenymi obytnymi a dopravnimi komunikacemi. Pti
rekultivacich znehodnocenych uzemi se pfedpokladd zejména vznik ploch ptirodnich nebo dle
moznosti izemi ploch zemédélskych.

Vyhodnoceni PUPFL

Uzemnim planem nejsou navrzeny opatfeni a zaméry, které maji vliv na pozemky uréené
Kk plnéni funkci lesa.

K vyuziti pozemkii ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa je potfeba souhlasu organu
statni spravy lest. V feSeném tzemi jsou vSak témito ochrannymi pasmy lesa dotéeny pouze
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drobna solitérni plocha rekreace na jihozdpadnim okraji feSené¢ho tizemi a stavajici obytna
samota Vv jiznim okraji feSen¢ho tizemi.

Nové lesni porosty nejsou uizemnim planem navrhovany, S vyjimkou navrhu zalesnéni
nevelkého pozemku na zépadnim okraji feSeného uzemi, dle pozadavku majitele tohoto
pozemku. Lesni porosty v§ak mohou byt vysazovany v lokalitach uréenych k zalozeni
nefunkénich vymezenych prvkat USES, vymezenych v Gizemnim planu jako plochy smiené
nezastavéného uzemi — krajinna zelen. Nové lesni porosty mohou byt vysazovany rovnéz
Vv plochach zemédélskych, kde by v§ak vzdy mélo byt ptihlédnuto zejména ke kvalité zabirané
zemedelské pudy.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
NAMITKY K VEREJNEMU PROJEDNANI:
Namitku podali:

1)  Pani LibuSe Roubova,12.04.1955, bydlistém Kratka 223, 33001 Kysice, ze dne 30.4.2019,
jako vlastnik pozemku p.¢. 212/2 k.u. KySice.

Namitka:
a) Plochu Z01 —jako plochu pro funkéni vyuziti ,,smiSené obytné“ zménit na vyuziti pro bydleni
Cisté, z divodu obavy umisténi jinych staveb napft. ubytoven a jinych provozoven souvisejicich
S planovanou vystavbou v plose Z13.

Majitelka pozemku se citi byt ovlivnéna moznosti vyuziti této plochy, ackoliv pifimo neni
soucasti vyse zmin€nych rozvojovych ploch z diivodu bezpe¢nosti a ochrany kvality bydleni.

Doporuéeni k rozhodnuti: Zamita se, (podstata pozadovaného je v UP jiz obsazena).

Oduvodnéni:

Koncept resi celé uzemi jako uizemi smiSené obytné, které je pro mensi obce typické, zejména
pro centralni casti. Budovani zarizeni ubytoven je ve funkcni plose ,, smiSené obytné*, tedy i
Vv plose rozvojové Z01 definovano jako nepripustné. Pro lokalitu je zpracovana izemni studie,
ktera dale zpresiuje vystavbu v této rozvojové plose, kde je uvazovaino se zastavbou prevazné
RD. Cast této studie je sice neaktudlni a bude nutné ji upravit ale pouze z hlediska redukce ploch
a zpFesnéni verejnych prostranstvi. Nova studie bude muset respektovat nepFipusmé vyuZiti dle
nového UP.

Namitka:

b) PoZadavek proti funk&nimu vyuZiti plochy Z13 — jako plochy umoziujici obchod a sluzby se
schvalenymi prostorovymi parametry dle platn¢ho UR, vnima funkéni vyuziti, ktery umoznilo
ziskat UR i aktualng projednavanou zménu UR pro zamér spole¢nosti SITULI, a.s. , jako velmi
necitlivy svym zasahem do pfirody a krajiny a citi se byt ovlivnéna moznosti vyuZziti této
plochy, ackoliv pifimo neni soucésti vySe zminénych rozvojovych ploch a to z divodu
bezpecnosti a ochrany kvality bydleni a zivotniho prostfedi (hlu¢nost, prach, vyfukové plyny

tézké nakladni dopravy apod.) Doporucuje zménu na plochy smisené obytné.

Doporuéeni k rozhodnuti: Zamitd se, (podstata pozadovaného je v UP jiz obsaZena v ramci moznosti
UP).

39



Odivodnéni:
Novy UP se snazi na tuto problematiku reagovat v ramci pravnich moznosti a mantineli.
Navrhuje nové podminky, které snizZuji kapacity prostorového usporadani staveb, pro pripadné
zmény UR nebo realizaci novych zamérii. Timto je podstata pozadovaného v UP jiz obsazena
V ramei moznosti UP.

2) SITULL a.s., Zamecka 2,250 90 Jiny, Pod dalnici 469/12, 140 00 Praha 4, 1CO: 25605500
ze dne 30.4.2019, jako vlastnik pozemkd: p.¢. 183/7, 183/8, 183/10, 183/11, 183/14, 186/1, 186/8,
186/9, 186/10, 186/11, 186/12, 186/13, 186/14, 186/15, 186/16, 186/17, 186/18, 186/19, 186/20,
186/21, 186/22, 186/23, 186/24, 186/25, 186/27, 187, 191/1, 199, 206/1, 206/2, 206/5, 207, 208,
209, 220/4, 223/1, 223/2, 224, 225, 226, 227/1, 227/2, 227/3, 243/39

Namitka:

a) Ukolem UP je stanovovat zakladni koncepci, u plochy Z13 se UP omezuje na konstatovani,

7e tato plocha je prevzata z stavajiciho UP a na Vystavbu je jiz vydano UR. Tento odkaz se
neda povazovat za stanoveni koncepce a neni ani pravdivy:

Koncepci V tzemnim planovani nelze definovat tim, ze prevzatd plocha neni ,, koncepce*.
Koncepce vychazi z uvahy autorizované osoby - urbanisty, ktera odborné posoudi vhodnost
té které plochy, koridoru, dopravni a technické infrastruktury a vzdajemnych vazeb vietné
prostorového usporadani. Pro tento ucel miize vyuzit veskerych uzemné planovacich
podkladii véetné predeslého vuzemniho planu a pokud je to pro aktuadlni navrh stale vhodné,
je mozné nékteré koncepce, nebo plochy prevzit zcela, castecné, nebo prekonat jinym
navrhem.

- Navrh se podstatné odchyluje od stavajiciho stavu Vv platném UP, ktery prosel
procesem potizeni UP, véetné posouzeni z hlediska $ir§ich vztahii, ochrany piirody a
krajiny. Podle spolecnosti neexistuje zadny exaktni diivod, pro¢ by plocha neméla byt
zatlenéna do nového UP, tak jak ji vymezuje stavajici platna UPD. Neexistuje ani
zadna analyza této lokality, které by byla podkladem pro navrhovanou zménu
vymezeni.

Navrh UP se miize odchylit od stavajiciho stavu v UP, nejednd se o zménu stavajiciho UP,
ale o novy vizemni plan. Cilem UP neni obkreslovat staré plochy a zastaralé koncepce, ale
aktualizovat a reagovat na aktudlni stav a potieby v izemi porizeni UP (dosud platny UP
Kysice je platny od 1.1. 2004 ve znéni zmény ¢. 1 k 16.4.2010.) Respektive stavajici UP
sice proSel procesem porizeni, véetné posouzeni prirody a krajiny, ale od té doby doslo ke
zméndm potreb v uzemi a také ke zprisnéni pozadavkii, které se tykaji ochrany zivotniho
prostiedi, prirody a krajiny.

Pro zmenu vyuziti plochy Z13 neni potieba analyza lokality, postacuje odborné posouzeni
autorizované osoby - urbanisty, viz odstavec vyse. Navic jeji nevhodné vymezeni z hlediska
blizkosti zdstavby obce je prokdzdno platnym UR zdméru spolecnosti SITULI, které bylo
vyddno dle platného UP, které naprosto nerespektuje méritko v blizkosti této zdstavby a
také okolni prirody a krajiny. Povizovatel je toho ndzoru, Ze se jednd o dostatecnou

“«

,analyzu“.
Navrh na upravu UP:

Odiivodnéni zmeny podminek prostorového usporadani v plose Z13 bude doplnéno ve
smyslu vyse uvedeného v odiivodnéni UP.
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- Spol. SITULI pozaduje aby z navrhu nového UP byly vypustény odkazy na stavajici
UP jako odivodnéni pro vymezeni plochy Z13, tak viechny odkazy na tizemni
rozhodnuti vydané pro tuto plochu. UP ma jednozna¢né stanovovat podminky vyuziti
tizemi a nikoliv pouze odkazovat na predchozi UP, & vydana UR.

UP v odiivodnéni miize odkazovat na predesly UP jako podklad ze kterého vychdzel. Stejné
tak miize odkazat na konkrétni UR, které musi brat v potaz, jako limit v tizemi ve smysiu
$26 odst.1 SZ.

Navrh na vipravu UP:

Ve vyroku UP textové casti, kapitole e.3) bude z podminek plochy vypuitén text: ,jiz
vydané platné UR v této lokalité ziistavd v platnosti i pies pripadné rozpory s témito
regulativy. Soucdsti vydaného UR je i kruhova kifizovatka v koridoru prelozky I1/180, kterd
zajistuje dopravni napojeni lokality” a presunuta do casti odiivodnéni (jedna se o limit
V tizemi). Bude vypustén odkaz na UR pro kruhovou kiiizovatku v textové a grafické casti
UP a naddle ponechan jen v jeho odivodnéni.

b) Spol. SITULI nesouhlasi s funkénim vymezenim plochy Z13:

- Upozornuje, ze hlavni vyuziti plochy uvedené v ¢asti c.3) ,,vymezeni zastavitelnych
ploch® a hlavni vyuziti pro tuto plochu v casti f) ,stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym vyuzitim*., neni zcela totozné vymezeno a je povazovano za zna¢né
matouci. Navrhujeme, aby bylo vymezeni jednotné v celém navrhu UP.

Tento zpiisob vymezeni neni protizikonny. Nékteré UP jsou Feseny vymezenim vice ploch
S rozdilnym funkcnim vymezenim, nékteré naopak pouzivaji méné ploch a dopresnéni resi
vymezenim lokalit, nebo zpresnuji podminky v jednotlivych rozvojovych plochach. V tomto
pripadé se v kapitole c.3 pouze dopresnuje hlavni funkcni vyuziti a prostorové podminky
pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Navrh na vipravu UP:

Po dohodé se zpracovatelem a na zdkladé vyse uvedeného bude v navrhu UP v kapitole
c.3) vypusten radek ,, hlavni vyuZiti*“ ve vSech rozvojovych plochdach a nadale zistanou jen
zpresnujici podminky prostorového usporadant.

- Nesouhlasi s navrzenym funkénim vymezenim v novém navrhu UP a poZaduje aby co
do zpiisobu vyuziti zistal zachovan dle stanoveni stavajiciho UP jako plochy pro
»komeréni vyuziti“ s potencidlem vyuziti jak pro obec, tak navazujici region.
Odtivodnéni UP , které jen uvadi, Ze je plocha pevzata z pivodniho UP a odkazuje na
vydané UR, neodiivodiiuje zménu plochy na ,,obéanské vybaveni®. Stavajici zptisob
funkéniho vyuZiti a navrhovany zpusob funkéniho vyuZiti této plochy jsou tak
velmi odliSné a piekryv je zde minimalni. Nejedna se tak o pouhé prevzeti a zménu
nazvu, jak je uvedeno v odiivodnéni, ale o zménu funkéniho vyuziti, ktera vSak nema
zadné opodstatnéni.

- Zpusob vyuziti plochy Z13 vymezeny v navrhu UP neodpovidad planovanému vyuziti
této plochy a nezohlediiuje stavebni zimér umistény v plose platnym UR: stavebni
zamér obsahuje zejména stavbu obchodniho centra s velkoprodejnou potravin, stfedni
a mensi prodejny, multikina, restaurace a prodejnu nepotravinarského zbozi, objekt
Cerpaci stanice, objekt rychlého obcerstveni, velkoprodejnu nabytku, prodejnu blize
neurcen¢ho nepotravinarského zbozi, samostatny prodejni skladovy objekt a
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pfi¢emz v novém UP je jedinym
shodnym prvkem obchodni prodej a navic jsou zde vymezeny dalsi funkce jako:
»stavby obCanského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péce o rodinu,
zdravotni sluzby, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva, administrativu, t€lovychovu
a sport*“*, které nejsou soucasti stavebniho zaméru a takto nerespektuje a nezohlediuje
stavebni zamer.
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To zda jde, ¢i nejde o prevzeti neni podstatné — viz prvni odstavec namitky o koncepci
UP....Néavrh UP nemusi vymezit presné funkcéni vyuziti podle platného UR, ani podle
platného UP.

UP musi respektovat platné UR jako jeden z limitii v iizemi ve smyslu § 26 SZ s vazbou na
§ 79 odst. 1SZ. toto je zavazné pro vSechny spravni organy podle §73 odst. 2spravniho radu,
nicméné to neznamend, ze UP nemiize vymezit plochy a stanovit podminky s odlisnym
zpuisobem vyuZiti, nez je dosud stanovi vizemni rozhodnuti. ( viz. NSS.:540 6/2010-65 ze
dne 9.12.2010, NSS: 1 As 107/2012 ze dne 12.9.2012 ). Musi p¥i tom vSak postupovat také
s ohledem na § 102, pokud je vydané UR, neni mozné zrusit moznost zastavéni. Coz néavrh
UP respektuje.

-V odtvodnéni se uvadi, Ze plochy obéanského vybaveni jsou s ohledem na dostupnost
Plzn¢ a vzhledem k velikosti obce dostacujici a nepfedpoklada se vyrazny narQst
obcanského vybaveni v obci. Jaky je pak divod k vymezeni plochy obcanského
vybaveni o rozloze 22, 7415 ha? Zvlasté, kdyz se v odiivodnéni uvadi, Ze tato plocha
nebude mit ptimy vztah k obci Kysice. Z jakého diivodu se pak vymezuji vyse uvedené
stavby ob&anského vybaveni viz vyse (*), kdyz to pro obyvatele obce dle UP nemé byt,
nebot’ UP tuto plochu zcela distancuje od obce, pak neni ziejmé, pro koho mé byt
ob&anska vybavenost uréena. UP neobsahuje z4dné jiné odiivodnéni vymezeni plochy
jako obcanského vybaveni, proto namitajici uvadi, Ze vymezeni plochy Z13, jako
plochy obc¢anského vybaveni je tak zcela nediivodné a v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani, jak jsou vymezeny stavebnim zakonem.

Neni nutné vymezovat takto velké plochy pro obcanskou vybavenost obce, proto novy UP
novou plochu nevymezuje, pouze ponechdvd s ohledem na platné UR, ve smyslu §102 SZ
a snazi se alespon regulaci prostorovych podminek castecne reagovat na méritko blizké
zastavby, kvalitu Zivotniho prostiedi, ochranu krajiny apod., jednd se z hlediska
zpracovatele spise o vstiicny krok. Plocha obcanského vybaveni byla navriena jako
nejblizsi funkcni vymezeni dle prislusné vyhlasky s tim, Ze funkce nad ramec zameéru f.
SITULI jsou navrzeny zejména s ohledem na delsi casovy horizont ve vyvoji obce, kdy
miuize dojit ke zménam potieby obcanskeho vybaveni, nebo zméndm zameéru v vuzemi.

Navrh na vipravu UP:
Odiivodnéni plochy obcanského vybaveni bude ve smyslu vyse uvedeného dopinéno do
oduvodnéni navrhu UP.

- Namitajici nesouhlasi se zamyslenym omezenim obchodniho prodeje uvedenym
Vv hlavnim vyuziti plochy Z13, kde se omezuje plocha skladovani, ktera ,,nepiesahne
dvojnasobek plochy prodejni“ a dale tvrdi, Ze tady doslo k odchyleni od §6 odst. 2
vyhlasky 501/2006 Sb., kdy vyhlaska zadné takové omezeni neobsahuje. Spolecnost
SITULI se domniva, Ze toto stanoveni omezeni je vedeno snahou o zmafeni zaméru
spoleénosti 0 zménu UR o které zada z diivodu progresivniho vyvoje obchodnich
struktur, které aktualné vedou spise ke kombinovanému zpasobu prodeje (piimy prodej
na mist¢ a internetovy obchod). Spole¢nost o tuto zménu pozadala jiz v roce 2015.

Predmetem §6 odst. 2 vyhlasky neni predpis na stanovent limitit a podminek prostorového
usporadanit. Ty jsou stanoveny opét na zdkladeé odborného posouzeni autorizované osoby
—urbanisty s odiivodnénim viz odstavec a) namitky.

Za zpracovatele:

Internetové obchody lIze sice z urcitého pohledu povazovat za formu maloobchodniho
prodeje, nicméné jejich funkcni a provozni charakter je predevsim velkokapacitni sklad
S vydejnim mistem, Cemuz samoziejmé odpovida i hmotové reseni a vzhled objekti, proto
doslo k vyse uvedené regulaci.
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- Nejedna se tak o regulativ stanoveny na zékladé cilt a tikold UP, ale vedeny vyluéné
snahou o zmareni a zabranéni spolecnosti SITULI ve zméné¢ stavebniho zaméru.
Rozdélovani obchodniho prodeje a souvisejici plochy skladovani je zcela mylné,
protoze internetové obchody jsou povazovany za jednu z forem maloobchodniho
prodeje.

Cile a vikoly UP jsou stanoveny zejména v §18 a 19 SZ. Tvrzeni o nesplnéni cilii a vikoli
UP s vyse uvedenym odiivodnénim povazuje porizovatel za irelevantni.

Na zakladé vyse uvedeného spolec¢nost SITULI pozaduje aby plocha Z13 byla
vymezena jako plocha: ,,ob¢anské vybaveni specifické* s funkénim vyuzitim:
Hlavni vyuziti:

- Zatizeni obchodu, v¢etné nakupnich stfedisek bez omezeni rozsahu

- Zarizeni vefejného stravovani a ubytovani

- Zafizeni zébavni

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- Zatizeni sluzeb
Pripustné vyuZiti:

- Dopravni a technicka infrastrukltura

- Sluzebni byty a byty majitelll zafizeni vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim,
pokud charakter téchto objektd dovoluje umisténi staveb pro bydleni
Podminéné pripustné vyuZiti:

- Zatizeni nerusici vyroby

- Sklady celni a velkoobchodni a to pokud tyto stavby nenarusi provoz a uzivani staveb
ve svém okoli nad pfipustnou miru danou obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
Nepripustné

- VSe ostatni

Toto funkcni vymezeni nebude pouzito. Namitajici navrhuje funkcni vyuziti pouze na svoje
potieby, coz je pochopitelné, ale UP navrhuje plochu obéanského vybaveni se $irsi §kdlou
vyuzZiti zamerné, mimo jine, z divodu moznosti zmény zdméru, popr. moznosti Vyuziti v
dlouhodobéjsim horizontu. NavrZené reSeni je jiz kompromisem mezi zameéry viastnikii
pozemkii a aktudalnimi potrebami v uzemi, které smeruji spise k ochrané kvality Zivotniho
prostredi v blizkosti malého sidla a mély by vést spise k redukci zaméri typu velkoplosnych
obchodnich zarizeni nebo velkoplosnych prodejnich skladii.

Navrh na vipravu UP:
Do odiivodnéni UP bude doplnéno oditvodnéni vymezeni plochy obcanského vybaveni ve
smyslu vyse uvedeného.

Spole¢nost SITULI nesouhlasi s navrhovanymi regulativy prostorového usporadani v plose
Z13:
- Povazuje za nadbytené stanoveni regulativu podlaznosti (uvedeno 2np ), kdyz je
stanoven regulativ vysky (uvedeno 9 m) a pozaduje vypustit regulativ poctu podlazi.

Nebude upravovano, nejednd se o vyzmamny problém pri rozhodovani o vySkovém
regulativu. V pripadé vystavby jiného druhu zdstavby nez jsou velkoplosné haly md své
opodstatnent.

- Nesouhlasi s regulativem 9 m, z odivodnéni neni ziejmé na zakladé ¢eho doslo ke
stanoveni této vysky. Dle platného UR jsou vysky staveb v rozsahu 12 - 22,5m, v plose
je umistén koridor T02, kdy planované elektrické vedeni bude vysoké cca 40m. navic
uzemi je v této Casti znacné svazité, kdy rozdil mezi nejnizs§im a nejvyssim bodem Cini
cca 13m. Navrhovany regulativ neodpovidda podminkam v Gizemi, ani stavbam
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umisténym v této plose a postrada jakoukoli vécnou oporu z hlediska ochrany hodnot
vyplyvajici z piirodnich a jinych podminek v izemi uvedenych v &asti b.4) navrhu UP.
S ohledem na svazitost terénu namitajici navrhuje jako kompromisni vysku 15m,
pricemz umisténi vyssich staveb v odiivodnénych ptipadech by bylo mozné az po
posouzeni vlivu na krajinny rdz ve smyslu §12 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Vedeni technické infrastruktury se v UP neomezuje regulativy, kromé plosného vymezeni
koridorii pro jejich umisténi. Nelze odiivodiovat vysku staveb komercnich vyskou stoZarii
technické infrastruktury, pro elektrické vedeni...

K omezeni vysky objektii doslo zamérné, tak, aby bylo zamezeno gigantickym zamérim,
které zejména s ohledem na blizkost sidla nejsou v dané lokalité vhodné. Vyska 9 m byla
stanovena na zdkladé uvazeni autorizované osoby - urbanisty, jako opatieni pro snizeni
necitlive navrzeného reseni s ohledem na blizkost sidla.

Svazitost terénu bude v UP zohlednéna a doplnéna v ramci podminek prostorového
usporadant.

Za zpracovatele:

Limitni vyska byla stanovena na 9 metrii, coz naplituje vyse popsany ucel tohoto omezeni
a zaroven umoznuje realizaci vétsich prodejnich objektu.

Svazitost terénu bude v regulativu zohlednéna tak, zZe hladina limitni vysky 9 metri bude
definovana ve stiedu hlavni hmoty jednotlivych objektil, jako vyska nad pomysinou spojnici
terénii prilehlych k objektu, vedenou ve sméru spadnice.

Navrh na vipravu UP:

Do UP bude doplnéno odiivodnéni stanoveni prostorovych podminek a doplnéno
zohlednéni svaZitosti terénu pri pouziti tohoto regulativu bude doplnéno do podminek
prostorového uspordadant ve smyslu vyse uvedeného navrhu zpracovatele.

- Vymezeni max. podilu zastavéné plochy a max. podilu zelen¢ zcelkové plochy
povazuje za zmate¢né z diivodu uvedeni, Ze se jedna o podil z plochy pozemku. Neni
ziejmé, ani z odivodnéni UP, zda se jednd o podil v jednotlivych pozemcich, nebo
plochy jako celku. Pro vylouceni pochybnosti namitajici pozaduje, aby maximalni
podil zastavéné plochy a minimalni podil zelené¢ byl stanoven na 40% ( v ptipadé
maximalniho podilu zastavéné plochy), respektive 15% ( v pfipad€¢ minimalniho
podilu zelen€), z celkové vyméry plochy Z13. Dale pozaduje, aby zastavéna plocha
byla definovana ptimo v navrhu UP, nikoliv pouze odkazem na SZ a to zejména
z diivodu, ze mize dochazet ke zménam ve vymezeni pojmu v tomto zakone.

S temito udaji pracuji urady uzemniho planovani, které koeficienty bézné pouzivaji a u
kterych se Ize informovat v pripadé nejasnosti.

Vyse uvedené koeficienty jsou v UP soucdsti podminek prostorového usporadani a jejich
pouZziti se vztahuje vzdy na urbanisticky celek v ploSe, ktery miiZe byt tvoren riiznym poctem
pozemkui (dle katastralni mapy) a také miiZe zahrnovat celou plochu, nebo jen jeji cdst.
V' pripade zameru spolecnosti SITULI se jedna o celou plochu Z13.

Podil zastavéni 40% je v navrhu UP jiz obsazen. Minimalni podil zelené 15% také. Moznost
vetsiho podilu zelené je z takto stanovenych podminek mozna.

Navrh na tipravu UP:

V UP bude k podminkdm prostorového usporadani dopiesnéno, Ze plosna % zastavéni
nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek’ jako reSeny/é urbanisticky/é celek/celky zaméru
V ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Misto odkazu na aktudlni definici dle SZ bude v UP konkrétné vymezen pojem ,, zastavénd
plocha ™.
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d) Namitajici dale nesouhlasi s rozsahem vymezeni koridoru DOI1, ktery je nepiiméfeny
stavbé pro kterou je vymezovan. V piipadé obchvatu obce se jedna o silnici II. tfidy, kde
postaci koridor uzsi. Navic zde jiz byla investorem zpracovana projektova dokumentace
pro uzemni fizeni, dle kterého jiz bylo umisténi stavby piesné vymezeno. Spolecnost
SITULI nesouhlasi, aby koridor D01 zasahoval do plochy Z13 s ohledem na platné UR je
zjevné, ze stavba obchvatu v plose Z13 byt umisténa nemuze, také s ohledem na kruhovou
kiizovatku, ktera je soucasti platného UR. Pokud by v tomto piipadé doslo k zasahu do
ploch Z13 vetejné prospésnou stavbou, jednalo by se o bezdiivodny zasah do vlastnického
prava. Na zaklad¢ vySe uvedeného namitajici pozaduje, aby doslo ke zptesnéni rozsahu
koridoru D01 na dot¢enych pozemcich tak, aby do plochy Z13 viibec nezasahoval.

Sitka koridoru bude zachovina dle platné ZUR s tim, Ze se jednd o prekryvny dopravni
koridor s vymezenou zastavitelnou plochou, ve kterém Ize stavet v souladu s touto funkcni
plochou po konkrétmim umisteni polohy prelozky 11/180.

Odiivodneéni:

Dle vyjadieni k namitce v ramci soucinnosti pri vyhodnoceni projednani prislusného
dotceného organu ze dne 17.7.2019, ¢.j. PK— DSH/ 7707/19 je tieba trvat na stavajici Sivce
koridoru.

Poloha prelozky 11/180 nebyla dosud vzemnim rozhodnutim umisténa a proto nelze vyse
uvedeny koridor zpresnit.

Bylo reSeno jiz v ramci spolecného jednani viz vyhodnoceni pripominek bod 23.

Odiivodnéni podrobnéji:

Uzemni rozhodnuti na prelozku II/180 podle dorucenych podkladii prislusného viFadu a
SUS PK bylo zastaveno 12.11.2012, tj, neni tedy platné a nejsou vylouceny jeho piipadné
zmeény. Projektové prace byly nasledné takeé ukonceny. Vysledkem konzultaci je skutecnost,
ze dokumentaci, ktera slouzila pro vyse uvedené vuzemni rizeni nelze brat jako podklad pro
vyraznéjsi zpresneni koridoru.

Dle konzultace se SUSPK doslo od spolecného jednani k zaddni revize, kterd md proveérit
redlnost posledni dokumentace (pro UR z r. 2008 pouzitého v dokumentaci pro zménu UR
zdaméru f. SITULI ). Na zdkladé vysledkii revize bude SUSPK teprve zaddvat novou
dokumentaci pro UR, kterd miize obsahovat zmény, které vyplynou z této revize. Z ditvodu
potieby dopravniho napojeni zaméru v plose Z13 ma byt soucasti prelozky kruhova
kiizovatka, kterd ma byt v koordinaci se SUSPK vybudovana f. SITULL Pro napojeni této
dopravni stavby bude z kruhového objezdu vybudovano pouze zaslepené rameno. Presnd
poloha V platném UR f. SITULI neni vyznacena, v dokumentaci pro zménu UR je pouZit
podklad dle DUR z.r. 2008., na ktery je pravé zadand revize. Je nutné také podotknout, e
oproti platnému UR a nové dokumentaci zaméru . SITULI pro zménu UR doslo ke zméndm
V tomto dopravnim napojeni (velikost kruhového objezdu, vychyleni osy napojeni prelozky
apod.), které maji vliv na koordinaci obou dopravnich staveb.

Hranice platného UR firmy SITULI a hranice plochy Z13 neni shodnd, zahrnuje také
pozemky pro dopravni zamér ze ZURPK. Poloha prelozky je v platném UR naznacena
pouze schematicky, dopravni stavba neni dosud umisténa. V této véci musi teprve dojit ke
koordinaci soukromého a krajského zaméru.

Vzhledem k vyse uvedenému bude Sirka koridoru zachovana dle platné ZUR s tim, Ze se
jednd o prekryvny dopravni koridor s vymezenou zastavitelnou plochou, ve kterém Ize
stavet v souladu s touto funkcni plochou po konkrétnim umisténi polohy prelozky I1/180,
nebot’ se jednd o verejné prospésnou dopravni stavbu dle ZUR PK a jeji realizace je
verejnym zdjmem nadrazenym nad zdajmem soukromym. Proto bude koridor vymezen
V plné §ifce bez zpiesnéni dle staveb dle platného UR nebo dle plochy Z13.
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Navrh na vpravu UP:

Sitka koridoru bude zachovina dle platné ZUR s tim, Ze se jednd o prekryvny dopravni
koridor s vymezenou zastavitelnou plochou, ve kterém Ize stavet v souladu s touto funkcni
plochou po konkrétmim umisténi polohy prelozky 11/180.

Pfijeti uzemniho planu KySice v navrhovaném znéni by predstavovalo znehodnoceni
dotCenych pozemkd, nepfiméfeny, neodivodnény a tudiz i nezdkonny zasah do
vlastnického prava spole¢nosti SITULI.

Doporuceni k rozhodnuti: zamitd se

Oduvodnéni: Zamita se podstata namitky, bude vyhovéno ve smyslu doplnéni nékterych casti v navrhu
a zejména v oduvodnéni navrhu UP, viz vyse k jednotlivym odstavciim.

3) SITULI, a.s., Zamecka 2, 250 90 Jiny, Pod dalnici 469/12, 140 00 Praha 4, 1CO: 25605500
ze dne 2.5. 2019,

Namitka:

a)

Na strankach obce bylo uvedeno ze namitky lze podéavat nejpozdéji do 30.4.2019, pricemz
dle spravniho fadu byla tato lhdta az do 2.5.2019. Toto pouceni je chybné a znatné
zavadg¢jici. Namitajici povazuje téz za matouci oznaceni ifadu MMP OSS pro podani
namitek, nebot’ toto neni ndzvem zadné instituce, ani jakoukoliv oficidlni zkratkou, neni
tedy jasné kam maji byt namitky podany.

Jedna se o poznamku obce, nikoliv pravni doklad. Veskeré zakonné udaje byly uvedeny ve
verejné vyhlasce, ktera byla vyvéSena nejen na obci, ale také u porizovatele. Zdakonné
informace byly také uvedeny vramci verejného projednani na obci, dne 24.4.2019.
Porizovatel zaradil do vyhodnoceni vsechna podani v zakonné lhiite.

b) Nesouhlasi se stanoviskem krajského Gfadu, odboru Zivotniho prostredi, jako organu SEA.

Spoleénost SITULI je toho nazoru, Ze navrh UP Kysice mél byt posuzovan z hlediska vlivi
na zivotni prostiedi a to zejména z hlediska zdmért uvedenych v priloze €. 1 zakona o EIA:
Z14 - sbérny dvir, Z18 — plocha pro golfovy areal, rozsahlé plochy smiSené obytné (nad
Sha), zejména Z06 a Z08 a plochy dopravni a technické infrastruktury. Je zjevné, Ze organ
kraje se dostateCnym zpiisobem nezabyval kritérii stanovenymi v pfiloze ¢.8 zakona EIA.
Oditivodnéni, Ze zastavitelné plochy jsou pouze piejimany z pavodniho UP povazuje
namitajici za zcela nedostateéné a pro nedostatek diivodi nepiezkoumatelné a tim vydané
V rozporu s pravnimi predpisy.

Porizovatel v této véci obdrzel stanovisko prislusneho orgdnu Zivotniho prostredi ze dne
22.11.2016, ZP19803/16, kde je jednoznacné uvedeno, Ze navrh UpP Kysice neni nutno
posoudit z hlediska viivii na Zivotni prostiedi a v tomto smyslu postupoval.

Namitajici napada toto stanovisko organu zivotniho prostiedi.

V této veci porizovatel pozdadal prislusny organ Zivotniho prostiedi kompetentni k posouzeni
vySe uvedeného o vyjadreni v ramci soucinnosti pri rozhodnuti o namitce — viz niZe.

Vyjadient orgdnu SEA k vyse uvedené ndmitce ze dne 27.5.2019, ¢.j. PK-ZP/7760/19:

., Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (ddle jen ,, krajsky urad*) jako
pristusny organ dle § 20 pism. b) a § 22 pism. b) zdakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani viivii
na zivotni prostredi a o zméné néekterych souvisejicich zakonii (zdakon o posuzovani vlivii
na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisii (dadle jen , zdkon®) nepoZadoval
zpracovat vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi pro predlozeny navrh zadani vuzemniho
planu Kysice pro datum zpracovani ndavrhu zadani — 10/2016. Pri posuzovani ndavrhu
zadani uzemniho planu vychazel z predlozené dokumentace k posouzeni, které obsahovalo
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upresnéni pozadavkii vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, zuzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, z tizemné analytickych podkladii a dalsi pozadavky. NV dobé
vydani stanoviska plocha Z14 (plocha urcena pro sbérny dviir) a plochy Z06 a Z08 (plochy
smisené obytné) nebyly predmétem posuzovani jelikoz nenaplnily dikci v té dobé platného
zakona dle § 10a, odst. 1, pism. a). Plochy smiSené obytné byly vymezeny platnym vizemnim
planem a byly prevzaty kzapracovani do zpracovavaného uzemniho planu. Ddle, na
urcitou cast ploch je vydano uzemni rozhodnuti. Pro plochu Z18 (golfovy aredl) krajsky
urad nepozadoval posouzeni z ditvodu, ze pro zamer Golf Park Plzen (plocha 23,3 ha
V k.u. Dysina, Kysice, Ejpovice) nebylo poZadovano posuzovani podle zakona a rozsireni
stavajictho golfového aredlu vyhodnotil krajsky urad jako zménu zaméru, ktera
nenaplnovala dikci § 4 zakona. Z hlediska vymezeni ploch dopravni infrastruktury dochadzi
ke zpresnéni a vymezeni dopravni a technické infrastruktury vyplyvajici z nadrazené
uzemné planovaci dokumentace, na kterou bylo provedeno vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi a nékteré zaméry nenapliuji dikci predmétu posuzovani v té dobé platného
zakona o posuzovani viivii na zivotni prostredi.

Navrh zadani uzemniho planu byl vyhodnocen v souladu daného platného zakona. Pokud
budou do vybranych ploch obsazenych v vuzemnim planu umistovany zamery, které budou
predmétem posuzovani viivii zaméru na Zivotni prostiedi dle § 4 platného zdkona bude
provedeno posuzovani vlivii zaméru na Zivotni prostiedi (proces ,,EIA").

Na zaklade vyse uvedencho vyjadreni prislusného organu Zivotniho prostredi SEA, které
potvrdilo piivodni stanovisko, nebude UP o prislusné vyhodnoceni i naddle dopliiovan.

Doporuceni k rozhodnuti: zamitad se

Odivodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavciim.

4)

Pan David Besten, (24.01.1975, bytem Eisenbartlinger Weg 2, 83093 Bad Endorf, Némecko,
zastoupen Mgr. LukaSem Hegnerem, advokatem se sidlem v Plzni, Jiraskovo nam. 816/4,
PSC 326 00, ze dne 3.5.2019 jako spoluvlastnik % z celku pozemki p.&. 253/2, 253/3, 3/8 z celku
pozemk p.¢. st.385/2, p.¢.243/8, 243/9, 243/22, 253/10, 253/12, 253/13, 253/14, 253/15, 256/2,
256/3, 256/4, 256/6, 256/7, 996, 997, 998, 1000, % z celku pozemku p.¢c.173/1, 527/31, 583/1,
584/1, 593, k.. KySice u Plzné.

Namitka:

a) Namitajici nesouhlasi se zafazenim pozemkd p.¢. 243/8, 243/9, p.¢. 256/6, 256/7, p.C. st. 385/2,

p.¢. 996, 997, 1000, do ploch nezastavitelnych. UP je v rozporu se stavem v Gizemi a v rozporu
se schvalenou izemni studii.

Na pozemcich pc.st. 385/1, st. 385/2, 385/3 se nachazi zemédélska stavba vyuzivana jako
komeréni skladovy prostor — piivodné soudasti byvalého JZD Cerveny Hradek. Vlastnik nabyl
tyto pozemky s védomim, Ze se jedna o pozemky zastavéné, které bude moci do budoucna v
tomto smyslu vyuzivat. Historicky vzdy byly zastavény, jsou napojeny na vefejnou
infrastrukturu, z vychodni strany navazuji na zastavitelné plochy a jsou tak vhodné pro
zastavéni. Z UP navic neni vilbec ziejmé, pro¢ byl pozemek p.¢. 256/4 rozdélen na dvé plochy
s rozdilnou funkéni vyuZitelnosti.

Novy uzemni plan neméni stav v uzemi: Pozemky p.c. 243/8, 243/9, p.¢. 256/6, 256/7, p.C. st.
385/2, p.c. 996, 997, 1000 — jsou zaFazeny do nezastavitelnych ploch jiz v platném UP z .
2004 ve znéni zmény z r.2010, tj. znéni, které je platné 9 let. Posledni znéni UP bylo Fadné
projednano porizeno dle platnych predpisii. Namitajici mél moznost v této véci jednat, ale
neucinil tak ani béhem nasledujicich 9 let. Navrh UP pouze prebird plochy, které tak jiz byly
vymezeny v predeslém UP, tj. viastnikovi pozemkii nevznikd Z4dnd vijma s ohledem na platny
uzemni plan.
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b)

Obec Kysice nema zdaleka vyuzity zastavitelné plochy a dalsi navysovani téchto ploch zejména
S ohledem na ochranu ZPF se nejevi jako redlné.

Pozemky pc.st. 385/1, st. 385/2, 385/3 jsou v navrhu UP vymezeny jako stabilizované plochy
, wroby a skladovani ™, tj. v souladu se stavem, ktery namitajici popisuje. Je mozné je vyuzivat
v souladu s funkcnim vymezenim této plochy.

Piredmétny UP nenavrhuje déleni pozemku p.¢. 256/4, ten byl takto rozdélen jiz V predesiém
UP a vymezuje néjaky celek zastavitelného vizemi s funkci bydleni uzavieny kontinudlni hranici.
Obecné Ize konstatovat Ze v vizemnim planu lze délit pozemky, protoze UP Fesi urbanistické
celky, které maji vétsinou jinou hranici nez je hranice pozemkii, jedna se tedy o koncepci
Z hlediska urbanismu, nikoliv z hlediska hranic pozemkii, jednalo by se pak o tzv. ,, pozemkovy
urbanismus “, ktery neni cilem tizemniho planovani.

Navrh UP ve vztahu k dotéenym pozemkiim je v rozporu s platnou US Kysice —zapad, ktera
zahrnuje citované pozemky do lokality 10, pf¥itom navrh UP na tuto studii odkazuje — viz
vymezeni Uzemi, pro né€z je zpracovana platnd tizemni studie. Na zaklad¢ vySe uvedeného
namitajici zada, aby tato izemni studie byla respektovana a dot¢ené nemovitosti byly znovu
zaclenény do zastavitelnych ploch jako soucast plochy Z01.

Obec Kysice nema zdaleka vyuZity stavajici zastavitelné plochy a dalsi navysovani téchto ploch
zejména s ohledem na aktualni zvyseni ochrany ZPF neni realné ani koncepcni.

Novy tizemni plan neméni stav v uzemi: Predmétné pozemky jsou zarazeny do nezastavitelnych
ploch jiz v platném UP z r. 2004 ve znéni zmény z r.2010, tj. znéni, které je platné 9 let. Posledni
znéni UP bylo #ddné projedndno porizeno dle platnych predpisii. Namitajici mél moznost v této
véci jednat, ale neucinil tak ani béhem ndsledujicich 9 let. Navrh UP pouze prebird plochy,
které tak jiz byly vymezeny v predeslém UP, tj. viastnikovi pozemkii nevznikd Zddnd vjma
S ohledem na platny uizemni plan.

Uzemni pldan je nadiazeny zdvazny dokument a pravni podklad, na rozdil od vizemni studie,
ktera zpresnuje vybrané lokality této nadrazené dokumentace, neni zavazna, ale slouzi jako
neopominutelny podklad pro vizemni rozhodovani. Pokud ¢dst US neni v souladu s UP, pak se
tato cast nepouZzije.

Zminénd US byla v rdmci vyhodnoceni vyuZitelnosti shleddna jako nedostatecnd z hlediska
vymezeni verejnych prostranstvi a v ramci UP bude doplnéna podminka nové US, kterd bude
Fesit také stavajici rozsah vizemi dle aktudlné platné UPD.

Namitajici nesouhlasi s vymezenim koridoru T02, z navrhu UP je ziejmé, Ze pro vymezeni
tohoto koridoru zcela postacuje podstatné mensi uzemi, nez jaké je praveé navrzeno v zapadni
¢asti obce: vplose Z13 je tento koridor vymezen v nasobné mensi §ifi nez v navazujici
severozapadni Casti. Namitajici se citi diskriminovan proc¢ je vymezen koridor v rtznych
lokalitach v riznych Sitkach. Z povahy liniové stavby plyne, Ze by méla byt v kazdém miste
stejné §iroka, coz plati i pro jeji ochranné pasmo. Tato teze oviem v navrhu UP neplati.

Koridor T02 je vymezen z nadrazené dokumentace: zdasady vizemniho rozvoje Plzenského kraje.
Povinnosti uzemnich planii obci je tyto koridory prevzit a zpresnit dle podrobnéjsich podminek
V tzemi. Zpresnéni je mozné z divodu stietu se zastavenym uzemim, zastavitelnymi plochami,
pripadné dle konkrétnich podminek, pokud musi projit pres zastavitelné plochy. Koridor byl
V tomto smyslu zpiesnén v plose Z13 po konzultaci se spolecnosti Ceps a.s. z ditvodu, Ze v této
plose zasahuje nejen do zastavitelného uzemi, ale i do platného vzemniho rozhodnuti viastnikii
pozemkii. Dle informaci Ceps a.s. vychdzi §ifka koridoru z praktickych zkuSenosti realizace
Z predeslych let, kdy potFebuji vymezenou Sirku pro pripadnou upravu trasy dle konkrétnich
podminek.
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d) Namitajici nesouhlasi s vymezenim koridoru T02 na p.¢. 243/22. Jedna se o zvuli ze strany

navrhovatele ndvrhu UP bez relevantniho odivodnéni pro¢ prave v této trase a pro€ jako stavba
verejne prospesna.

Pozemek 243/22 neni v navrhu UP ani v platném UPO v zastavéném vizemi ani zastavitelnych
plochdch, neni ditvod pro zpresniovani koridoru.

Trasa je takto navrzena v krajské UPD véetné vymezeni jako verejné prospésnd stavba, navrh
UP tuto trasu nenavrhuje, pouze prebird. Vedeni této trasy, véetné urceni VPS, neni treba
V navrhu UP odivodiiovat, protoze o tom jiz bylo rozhodnuto v ZURPK.

Namitajici nesouhlasi s vymezenim koridoru DO1, jeho rozsah je zbytecné Siroky,
naddimenzovany, v lokalit¢ Z13 je i tento koridor vymezen v podstatné mensim rozsahu.

Obdobné viz vyse... jednd se o VPS ze ZURPK.

Namitajici upozorniuje, ze navrh vyse uvedenych VPS byl zpracovan diive nez bylo zahajeno
jednani mezi organy vefejné moci, véetné statutarniho mésta Plzné a obce KySice a vlastnikem
nemovitosti o odprodeji pfedmétného pozemku. Namitajici povazuje ndvrh v této véci za
ucelovy, pokud ma pouze snizit hodnotu pozemku a donutit vlastnika pozemek odprodat za
podminek méné vyhodnych z pohledu trzni ceny. Navrhovana omezeni podstatné omezuji pravo
vlastnika nemovitosti s pozemkem disponovat, kdyz jej napf. nemiZe nabidnout
k dlouhodobému zemédélskému pachtu.

Navrh VPS byl navrzen v ZUR a takto pievzat a zpiesnén do navrhu UP v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Jedna se o krajské verejné prospésné stavby, jejichz vyznam je nadiazen soukromym zdjmiim.
Vymezené koridory obecné stanovuji plochu, ve které bude umisténa stavba vétsinou liniového
charakteru podstatné mensi Sirky. Po umisténi stavby a stanoveni ochranného pdsma je mozné
zbylé plochy vyuzivat pro nasledné jiné vhodné funkce, tj. nejedna se o zastavitelné plochy, ani
ochranna pasma. V takto vymezenych koridorech neni mozné realizovat stavby, nebo cinnosti,
které by ztizily realizaci zaméru pro konkrétni koridor urceny. Tj. napr. zemédélska cinnost je
V téchto plochdach mozna.

Vlastnik nemovitosti p.¢. 583/1, 584/1, 593 nesouhlasi s navrhem UP tykajicim se
dotéenych nemovitosti a navrhuje aby dotéené pozemky byly za¢lenény do zastavitelnych
ploch - plochy smiSené obytné s moznosti vystavby RD, sportovist, obanské vybavenosti.
Tyto pozemky navazuji na zastavitelné plochy a existujici rekreacni oblast.

Obec Kysice nema zdaleka vyuzity stavajici zastavitelné plochy a dalsi navysovani téchto ploch
zejména s ohledem na ochranu ZPF neni redlné ani koncepcni.

Tyto plochy jsou z hlediska koncepcniho Feseni a svého umisténi pro vyse uvedené funkcni
vyuziti naprosto nevhodné. Nenavazuji na zZadné zastavitelné plochy podobného charakteru,
pouze ze severu se dotykaji stabilizovanych ploch vyroby. Jsou bez vazby na pitvodni centralni
sidelni strukturu.

g) Vlastnik nemovitosti zdsadné nesouhlasi s vymezenim koridoru dopravni infrastruktury, ani

koridoru D05, ani rezervy pro vysokorychlostni trat VR1. Navrh koridoru D05 neni v UP
jakkoliv relevantng a racionalné v UP zdaivodnén. Pofizovatel si je védom, Ze stavby D05,
VR1 nebudou nikdy realizovany, jinak by v koridorech nemohl souc¢asné vymezovat plochy
pro rekreaci, viz plocha Z18.

Obdobné viz bod. e)... o tomto vymezeni jiZ bylo rozhodnuto v ZURPK.
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h) dle ust.11 odst. 1 a 4 Listiny prav a svobod je vlastnické pravo nedotknutelné a omezeni
vlastnického prava je pripustné vyhradné ve vefejném zajmu, na zéklad¢ zakona a za nahradu.
Schvalenim takto navrzeného UP by doslo k podstatnému zasahu do vlastnického prava a
vlastnikovi nemovitosti by vznikla zna¢na majetkova ijma, ktera neni v UP nijak zdiivodnéna.
Namitajici odkazuje na rozhodnuti nejvys$si ho spravniho soudu sp. zn. 7Ao 4 /2011 z néhoz
vyplyva, Ze ,,... pokud ma UP dojit k omezeni vlastnického prava, musi mit takovy zésah
vyjimecnou povahu a musi byt provadén z ustavng legitimnich divodl v nezbytné nutné mite
a nejSetrnéjSim zpisobem, ktery vede k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zpisobem
s vylouCenim liboviile...* dle Ao 1/2009 dale vyplyva ze do vlastnického prava vlastnika
stavby ¢i pozemku lze zasadhnout pouze za predpokladu dodrzeni zasady subsidiarity a
minimalizace zdsahu.

Dle namitajiciho nebyly vyse uvedené zasady dodrzeny, povazuje zasah do vlatnického prava
za zcela fatalni a neodiivodnény, a v napadeném rozsahu povazuje navrh UP za neustavni pro
rozpor s ¢l.11 odst. 1 a 4 Listiny.

Nelze se domdhat nahrad $kod za zmény ploch, které jsou takto vymezeny v platné UPD od r.
2010 a novym uzemnim planem se tento stav nemeni.

Pohybujeme se v oblasti vuizemniho planovani kde jsou viastnickd prdava zpresnéna specidalnimi
pravnimi predpisy konkrétne stavebnim zdakonem a §102 - ndhrady za zménu v tizemi, ktery
se touto problematikou zabyva a umoznuje zmény v uzemi, zejména jejich zruseni, nebo
redukci, tak aby bylo mozné reagovat na aktudlni potieby v vizemi. Ani v tomto smyslu
navrhem uzemniho planu nedoslo u namitajiciho k ujme.

ch) na zékladé vyse uvedeného zada aby byl navrh UP na zakladé t&chto namitek upraven.

Doporuceni k rozhodnuti: zamita se

Odivodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavciim

5) LB MINERALS, s.r.o., ICO: 27994929 Tovarni 431, Horni Bfiza, zastoupena Ing.
Ladislavem Matouskem na zakladé povéreni, ze dne 3.5.2019 jako vlastnik pozemka p.¢. st.
247, 248, 249, 330, 340, 341, 342, 423, p.c. 739/2, 760/1, 760/2, 760/4, 760/5, 760/7, 760/9,
760/11, 760/22, 760/24, 760/25, 760/30, 760/38, 765/11, 766/1, 766/2,767/1,770/2, 770/7, 771/2,
78213, 782146, 782/57, 782/60, 781/65, 782/124, 784/1, 795/12, 799/1, 799/5, 800/5, 801/4, 806/1,
806/4, 806/7, 806/8, 806/11, 807/1, 807/2, 807/3, 807/4, 807/6, 807/7, 807/16, 812, 813/2, 813/3,
873/20, 981. - Podani bylo doruceno po terminu, presto bylo zohlednéno:

Namitka:

a) tvrzeniv textové ¢asti UP pism. b) odst. b.2) ,, na jv okraji feSené¢ho uzemi se nachézi v soudasné
dob¢ vytézeny dobyvaci prostor je nepravdivé. Ve vyhrazeném lozZisku i ve stanoveném
dobyvacim prostoru se nachazeji evidované a téitelné zasoby, které jsou majetkem CR. Jejich
evidenci vede MZP.

V UP bude upraveno dle skutecného stavu.

b) ve vykresu zakladniho élené,ni je chybné zakreslen tvar dobyvaciho prostoru, neni zde
vyznaceno lozisko jili a CHLU Kysice.

Nebude takto upraveno. Vykres zdkladniho clenéni neobsahuje zobrazeni vyse uvedeného limitu,
dle platné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb — prilohy ¢.7., k tomu slouzi koordinacni vykres.
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c)

d)

zastavitelné plochy Z08, Z07, Z06 nelze umistit na hranici plochy tézby nerosti vymezené
platnym UR. Pozadujeme dodrzet podminku z izemni studie Kysice - vychod, e v plochéch Ize
stavét jen za podminky souhlasu provozovatele dobyvaciho prostoru. LB MINERALS nesouhlasi
s vystavbou v plochach Z08 a Z07 a navrhuje zde umistit ochrannou zelein v ramci smiseného
uzemi nezastavéného.

V navazujicim vizemi v ramci vymezeného DP a CHLU bude, na zdkladé relevantné dolozeného
stavu ( platmé ,,UR" vietné rozsahu) doplnéno  funkcni vymezeni navazujicich ploch
nezastaveného tuzemi a zemeédélskych o moznost dobyvani nerostu, vietné  rekultivaci
s podminkou odstupovych vzdalenosti v ramci plochy DP, CHLU, kterd zohlediiuje vyse uvedeny
stav. Formulace funkcéniho vyuziti ploch véetné podminek bude koordinovina s navrhem UP
Ejpovice, kam resena lokalita presahuje.

Navrh UP vyse uvedené plochy Z08, Z07, Z06 nenavrhuje, pouze piebird stavajici stav, ktery byl
takto problematicky vymezen v platném UP z r. 2004 ve znéni zmény z r.2010, tj. znéni, které je
platné 9 let. Posledni zména, vcetné vymezeni dobyvaciho prostoru na hranici se zastavitelnymi
plochami byla projednana s prislusnymi dotcenymi organy a takto schvalena. Od tohoto data
nedoslo ani k napadeni této dokumentace, ani zZadosti o zménu UP v této véci. Z tohoto dirvodu
si porizovatel udelal usudek, Ze je nutno vychdzet ze stavajiciho stavu v uzemi, kde bylo
postupovano v souladu s platnym vzemnim plinem a aktudlné dochdzi k realizaci zameéri,
respektive vystavbé RD v zastavitelnych plochach bydleni plochy Z08.

Vyse uvedeny ndvrh FeSeni  vychdzi také zvysledki UR, SZ MMP/287464/12/SIR ¢j.
MMP/093798/14, ze dne 28.4. 2014 pro lokalitu Z08, kde byla tato problematika resena se
zdstupci f. LB Minerals a prislusnym dotcenym orgdnem: OBU, kdy z vysledkii projedndni stavebni
urad dospél k zaveru, ze tézba se bude muset provadet tak, aby pripadné vlivy z tezby loZiska
(stabilita svahu lomové jamy, viiv na Zivotni prostredi pri tézbé - hluk a prach) byly zohlednény
vV ramci CHLU, tj. Ze lomovd jama bude muset byt s ohledem na vyse popsané odsunuta od hranice
smérem do stiedu dobyvaciho prostoru. (Nad rdmec tohoto FeSeni, byla v UR stanovena
odstupova vzdalenost 8 m od vzdjemné hranice, ve které nesmi byt umistény zZadné stavby.)

Tato zdlezitost byla Fesena také v ramci stanoviska dotceného organu v kapitole f) bod ¢. 8, 9.

jako vlastnik p.¢.807/4 nesouhlasi s plochou Z07, na této plose navrhuji vymezit plochu té€zby
nerostll a na zbytek plochy ochrannou zelen.

Nebude takto upraveno, ale bude zohlednéno ve stavajicich plochdch

V UP bude doplnény podminky: 1) vyuziti dle stanovené funkéni plochy s vyloucenim staveb pro
bydleni se zohlednenim stavajiciho stavu v uzemi, zejména navazujicich ploch vyroby a
dobyvaciho prostoru, 2) moznost vystavby Vv této plose pouze se souhlasem prislusného dotéeného
organu dle horniho zdakona.

e) jako vlastnik p.¢.799/5 a 782/124 nesouhlasi s plochou Z08, na této ploSe navrhuji vymezit plochu

f)

tézby nerostd.

Nebude takto upraveno. ’
Neni realné, v plose aktualné probiha vystavba RD v souladu s platnou UPD.

jako vlastnik p.C.784/1, 782/46, 782/65, 782/57, 799/1, 782/60, 795/12 nesouhlasi se zafazenim
pozemku do ploch zemédélskych a poZaduji zaiadit do ploch téZby nerosti.

V plochdch nezastavéného vizemi, pripadné zemédélskych bude do pripustného vyuziti doplnéna
moznost tezby nerostii s podminkou odstupové vzdalenosti pripadné hranice tézebni jamy v ramci
plochy DP a CHLU smérem k jejich stiedu s ohledem na stavajici vystavbu bydleni v plose Z08.
Viz také bod c) namitky.

Formulace funkcniho vyuziti ploch a podminek vyuziti bude koordinovina s ndvrhem UP
Ejpovice, kam resena lokalita zasahuje.

51



2

h)

ch)

3

k)

(Ostatni viastnici pozemkii, kteri jsou soucdsti takto vymezeného DB a CHLU budou moci uplatnit
svij souhlas/nesouhlas v ramci pripadného navazujiciho vizeni. Dle platnych pravnich
predpisi, (zejména §33 horniho zdakona s vazbou na §17 zakona ¢ 61/1988 Sb o hornické
cinnosti), bez souhlasu viastnikii, neni hornicka ¢innost na jejich pozemcich mozna.)

u plochy Z08 navrhuji umistit ochrannou zelen, nesouhlasi se sou¢asnym vyuzitim.

Neni redlné, v plose aktudlné probihd vystavba RD v souladu s platnou UPD.
Viz také bod b) namitky.

u zastavitelné plochy Z17 souhlasi s umisténim sbérného dvora, ale az po zmenSeni dobyvaciho
prostoru a jako vlastnik p.¢. 807/1, 812, 813/2 nesouhlasime s vyuzitim plochy pro technickou
infrastrukturu.

Plocha Z17 bude vypustena.
nesouhlasi s vyuzitim plochy NO6 pro rekreaci a poZaduji vymezit jako dobyvaci prostor.

Bude vymezena prislusna plocha pro dobyvani nerostii (plocha tézby nerostii) dle 501/2006 Sb.
vV ramci plochy DP a CHLU, kterd zohlediuje relevantné dolozeny stavajici stav v dané lokalité
( zejména dokument dokladujici povoleni hornické cinnosti véetné plosného rozsahu,).
Formulace funkcéniho vyuziti ploch a podminek vyuziti bude koordinovina s navrhem UP
Ejpovice, kam resena lokalita zasahuje.

nesouhlasi s tvrzenim Ze na plochach byla ukoncena tézebni ¢innost,

- V textové Gasti pism. e) odst. e.2) ... pas USES je pierusen ,, nefunkéni plochou po t&Zebni
cinnosti®.

- V textové Casti pism. e) odst. €.6) se uvadi Ze ,,plochy ur¢ené k rekultivaci po ukonéené tézbé
maji vyrazny rekreacni potencial®

- V textové ¢asti pism. e) odst. e.7) se uvadi Ze ,, UP nejsou vymezeny plochy dobyvacich
prostort, na jv okraji feSeného uzemi byla jiZ téZba ukon¢ena a tato plocha je...*

Tvrzeni jsou nepravdiva — viz bod a) namitky.

V UP bude upraveno dle relevantné dolozeného skutecného stavu.

nesouhlasi s omezenim v plochach vyroby a skladovani: kde se uvadi, ze:

- ,pro zafizeni zde umisténa plati, Ze negativni ucinky a vlivy té€chto staveb nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru
danou obecné platnymi predpisy*

- ,,nepfipustné jsou stavby a zafizeni, které by mély negativni vliv na budouci zaméry v okolnich
plochach*

a pozaduji, aby tyto plochy byly zaiazeny do ploch téZby nerosti, kde je nepfipustné umistit
napf. vefejné prostranstvi a aby v piimém sousedstvi byla umisténa plocha pro smiSené bydleni,
pokud neni zaroven fesena ochrana této plochy pred negativnimi ucinky zafizeni lomu.

Podminka ochrany pred negativnimi ucinky vzhledem k blizkosti sidla bude zachovana.
Formulace funkéniho vyuziti ploch a podminek vyuziti bude koordinovina s ndvrhem UP
Ejpovice, kam rFesena lokalita zasahuje.

Plochy vyroby a skladovéini budou zachovdny dle platné UPD.

namitajici pozaduji zatradit do ploch dobyvaciho prostoru veskeré jiné plochy které zasahuji do
plochy dobyvaciho prostoru a CHLU.

- V textové casti pism.f) jsou definovany plochy zemédélské a plochy smisené nezastavéného
uzemi, kde je v nepiipustném vyuziti uvedena téZba nerosti.

( vyuziti ploch jako smiSené nezastavéné lze ve vedlejsim vyuziti u plochy tézby nerost)
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I) pozaduji aby byla plocha N06 vyjmuta z vefejné prospé$nych staveb S moznosti vyvlastnéni —
textova Cast pism.g)

V UP bude upraveno, viz bod f) namitky.

m) nesouhlasi s umisténim vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni v plose Z17 —sbérny
dvur — textova ¢ast pism.g)

Plocha Z17 bude zrusena

n) pozaduji, aby v ploge Z08 byly respektovany podminky z platné US. Dle tvrzeni textové ¢asti -
pism.l) kde se uvadi, Ze jsou jiz schvaleny uzemni studie, které zustavaji v platnosti a budou
podkladem pro rozhodovani o umist'ovani staveb v dotcenych lokalitach®.

Lokalitu jiz neni mozné takto omezit.
V této lokalité jiz bylo reseno v ramci UR z r. 2014, s vysledkem — viz bod c) namitky, aktualné
probiha vystavba RD.

Doporuceni k rozhodnuti: vyhovuje se castecné

Odiwvodnéni: popis a navrh na upravu UP véetné oditvodnéni viz vyse k jednotlivym odstavciim.

Pozndmka: jednim z podkladii k doplnéni a vymezeni jednotlivych ploch v UP bude schéma stavajiciho
stavu a vysledku vzdjemné dohody mezi obci, namitajicim a porizovatelem, dodané f. LB Minerals s.r.o.:

5

uzemi se stanovenym dobyvacim prostorem
bez povoleni hornické Einnosti 2
bude vedeno jako zemédélska nebo lesni plocha s moZnosti vyuZiti pro t&2bu nerosti (viz. UP Ejpovice)

s povolenou hornickou &innosti
_ bude oznateno jako plocha tézby nerostd
Kysice u Plzné

678724 \ \ - 3 ‘\

plocha vyroby a skladovani

zUstane beze zmeény Ejpovice

budou na né&j navazovat okolnl 634344

vymezené plochy
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NAMITKY K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI :

1) SITULI, a.s., Zamecka 2, 250 90 Jiny, Pod dalnici 469/12, 140 00 Praha 4, ICO: 25605500
ze dne 30.4.2019, jako vlastnik pozemkd: p.¢. 183/7, 183/8, 183/10, 183/11, 183/14, 186/1, 186/8,
186/9, 186/10, 186/11, 186/12, 186/13, 186/14, 186/15, 186/16, 186/17, 186/18, 186/19, 186/20,

186/21, 186/22, 186/23, 186/24, 186/25, 186/27, 187, 191/1, 199, 206/1, 206/2, 206/5, 207, 208,

209, 220/4, 223/1, 223/2, 224, 225, 226, 227/1, 227/2, 22713, 243/39

a)

Ndmitka:

Spole¢nost SITULI nadéale nesouhlasi s vymezenim plochy Z13 jako plochy obcanského
vybaveni, tak jak je vymezena a charakterizovana upravenym navrhem UP KySice. Zména neni
divodna a je tak nepfiméfenym zasahem do vlastnického prava spol. SITULI.

K objasnéni nedoslo ani po vyhodnoceni namitek, ani na vefejném projednani dne 19.11.2019.
Stavajici zpisob vyuziti jako izemi komer¢ni a novy jako plochy obcanského vybaveni jsou
velmi odlisné a piekryv je zde minimalni. Jednd se tak o vymezeni zcela nové plochy
obcanského vybaveni.

Jednoznacénym ditvodem vymezeni této plochy je nemoZnost jejiho ,,zruseni“ s ohledem na
platné UR ve vazbé na §102 SZ a to co do rozsahu zastavitelné plochy a ddle nalezeni jejiho
aktualizované funkcni naplné a s tim souvisejiciho nazvu s vyuzitim vSech znamych podkladii a
aktudlnich informaci o uzemi, aktudlnich podminek potieb a v souladu s aktudlnimi pravnimi

predpisy.

Nejde tak o vymezeni nové zastavitelné plochy se zaborem ZPF, ale o jeji aktualizaci.

Nazev plochy byl aktualizovan dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb. jako nejblizsi ke stavajici funkci dle
platného UP. Stavby pro obchod, tj. komercni vyuziti dle stavajiciho UP patii obecné do
obcanské vybavenosti, jak je vymezeno mimo jiné v § 6 vyhlasky ¢.501/2006Sb, to jisté nelze
rozporovat. Dalsi funkce vyhlaskou stanovené pro plochy obcanského vybaveni byly ponechany
a jsou povazovany za prinosné do budoucna a také s ohledem na stavajici stav a kdy dochazi
této plochy.

Stanoveni funkcniho vyuziti pouze dle jednoho zameru jak pozaduje namitajici u takto velké
plochy (cca 22ha) miize byt i do budoucna omezujici. Vyuziti plochy tak bylo navrzeno s
ohledem na aktuadlni platné predpisy a aktualni zmeény potFeb a podminek v vzemi s tim, Ze
, komeréni“ funkci toto aktualizované funkéni vyuZiti stale umoZiiuje a ostatni funkce
obcanského vybaveni jej nijak neomezuji.

Novy uzemni plan nemusi dodrzZet stavajici funkcni vymezeni dle predchoziho uzemniho planu.

(doplnéni: V pivodnim UP byla predmétnd plocha vymezena presné na zamér UR pro centrum
obchodu a sluzeb z r.2000, coz potvrzuje i zakresleni pudorysnych tvarii jednotlivych objektii
V plose komeréni stavajiciho UP . Tento zamér byl poplatny své dobé. Dnes jiz ,, boom* velkych
nakupnich stredisek pominul, navic se od té doby postavily na okraji Plzné a v blizkosti obce
Kysice dalsi dvé podobnd centra na Doubravce — ,, Tesko a v Cernicich - ,, Olympie*.
Navrhovat funkcéni vymezeni plochy dle stavajiciho  funkcniho vyuziti neni dle ndzoru
porizovatele , zpracovatele i obce uicelné. Nehlede na to, Ze i sam namitajici tento zamer svym
zménovym UR méni.)

Viz také vyhodnoceni namitky f. SITULI k1. VP — bod b) ke ctvrtému odstavci.
Ackoliv se jedna o podstatnou zménu funkéniho vyuziti plochy o vyméte 22,7415 ha, je

odivodnéni této zmény rozporuplné a namitajicimu stale neni jasné z jakého divodu je tato
zména funkéniho vyuziti navrhovana. V navrhu UP se totiz uvadi:
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1. .S vyjimkou drobné plochy ptestavby POl nejsou v obci navrhovany nové plochy
obc¢anského vybaveni, jelikoz vzhledem k vyborné dostupnosti Plzné€ s kompletni nabidkou
sluzeb se neptedpoklada potfeba ani zamér rozSitovat stavajici vybavenost obce, kterd je
v soucasné dobé odpovidajici a postadujici velikosti sidla.” — str. 23 od@ivodnéni navrhu UP
Neni pravda, Zze v obci nejsou navrhovany dalsi plochy obcanského vybaveni, kdyz je zde
navrzena plocha Z13 a z jakého diivodu je tato plocha o takové rozloze navrzena? kdyz navic
klasické objekty obcanské vybavenosti je mozné umistovat v zastavitelnych plochach
smiSenych obytnych.

Vymezeni plochy Z13 tak neni odiivodnéno potiebami obce, coZ je v odivodnéni

navrhu UP také vyslovné uvedeno.

Tato plocha nebyla vymezena za #dcelem potieb obce, ale z diitvodu nemoZnosti jejiho
wZruSeni. vig také komentdi k odstavci a) této namitky:

,Jednoznacnym ditvodem vymezeni této plochy je nemoznost jejiho ,,zruseni“ s ohledem na
platné UR ve vazbé na §102 SZ ... a nejde tak o vymezeni nové zastavitelné plochy se zdborem

ZPF, ale o jeji aktualizaci...

Na zdakladé vysSe uvedeného je obec nucena se s touto rozlehlou plochou, umisténou v jejim
sprdavnim uzemi, vypoiddat:

V této souvislosti je potieba odlisit béznou drobnou vybavenost obce, kterou obec skutecné
aktuadlné nepotiebuje a vybavenost, ktera miize mit pro obec sekundarni vyznam v ramci plochy
Z13. Jedna se o plochu, kterd se naléza ve spravnim vizemi obce a i vzhledem k velikosti
predmétné plochy a blizkosti sidla miize obec vyznamné ovlivnit. Je pochopitelné, Ze obec ma
zdjem na tom, aby vyuZiti této plochy negativné neovlivnilo kvalitu Zivotniho prostredi obce,
ale také , aby tato plocha byla alespoii castecné prinosna i pro vlastni sidlo, pokud uz v uzemi
musi byt. Tato plocha tak miize vytvorit potencial obcanské vybavenosti sekundarni, ktera bude
mit vazbu na Sirsi okruh v uzemi ve vazbé na dalnicni privadec a planovany obchvat obce a
muze takto pozitivné i negativné ovlivnit viastni sidlo. Proto je dilezZité, aby pri stanoveni
konkrétniho zameéru v této lokalité bylo postupovano citlivé a uvazlive a aby byly predem
zvazeny pripadné nasledky v uzemi. Aktualizace plochy na obcanské vybaveni byla dle
porizovatele stanovena zpusobem logickym s ohledem na stavajici stav v uzemi i veSkeré
dostupné podklady.

V této souvislosti je treba také zminit, Ze obec ma pravo si rozhodovat o tom, jaky ma mit obec
charakter a tyto zamery resitelné v uzemnim planu v mezich zakona a v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani prosazovat v dokumentu, kterym je praveé vizemni plan,tj. zakladni ndstroj
obce i statni spravy pro rozhodovani v uzemi a prosazovani zamérii obce ve svém spravnim
uzemi. Obec ma take konecné pravo rozhodovani o namitkdach a o vydani, ¢i nevydani tizemniho
planu.

Navrh na upravu UP:
Vyse uvedené bude v ucelném rozsahu doplnéno a dopresnéno v prislusnych Ccdstech
oduvodneni UP.

2. .tato plocha zde neni nové vymezena, ale je pievzata z predeslého platného UP... - str.23
odtivodnéni navrhu UP

Plocha je zde ptevzata pouze co do izemniho rozsahu, ale navrhované funkéni vyuziti je zcela
jiné a prekryv se stavajicim UP je minimalni.

Vymezeni plochy Z13 jeko plochy obéanského vybaveni tak neni odiivodnéno zpiisobem
funkéniho vyuZiti dle stavajiciho UP.

Navrh UP neodivodiiuje vymezeni plochy Z13 dle tohoto UP. Stdvajici tizemni plin byl pro
stanoveni této plochy pouZit pouze jako jeden 7 podkladii.

viz vySe komentar k bodu ,,a)* a ,, 1. “ této namitky
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3., funkéni vyuziti ,.obéanské vybaveni“ zde bylo pouzito jako nejbliZz§i vhodnd funkce
nahrazujici soucasnou vyhlaskou jiz nedefinovanou ,.plochu komeréni* - str.23 odivodnéni
navrhu UP
Vyhlaska umoziuje vymezeni ploch i s jinym zptisobem vyuziti nez je stanoveno v §4 az § 19,
viz §3 odst. 4 této vyhlaSky. Pofizovatel tak mohl u plochy Z13 stanovit stejny zplsob
funkéniho vyuziti jako je u stavajiciho UP. zménu vyuziti tak neni mozné odtvodnit tim , Ze
provadeéci pravni predpis ptivodni zplisob vyuziti jiz nedefinuje. Navic lze polemizovat o tom,
zda plochy obcanského vybaveni ve smyslu §6 vyhlasky 501/2006 Sb. jsou skutecné nejblizsi
vhodnou funkci ve vztahu k plose komercni vymezené stavajicim uzemnim planem.
Nelze opomenout, ze upraveny navrh se od vymezeni plochy obcanského vybaveni
definovanym vyse uvedenou vyhlaskou stejné odchyluje.
Vymezeni plochy Z13 neni odiivodnéno ani tim, Ze vyhlaska ¢.501/2006 Sb. tyto plochy
komer¢ni jiz vyslovné nedefinuje.
Vyhlaska sice umoznuje vymezeni takovych specifickych ploch, ale v tomto pripadé jiz neni
divod vymezovat funkcni vyuziti plochy Z13 podle UR z roku 2000, (tedy tak jak byl vymezen
V pitvodnim UP), jak se namitajici dozaduje. Toto UR je diky realizaci vodovodni pripojky
stale platné, ale piivodni zamer se za 20let nepostavil. Zménila se doba i podminky v uzemi a
novy UP by mél na tyto zmény reagovat. Nehledé na to, Ze namitajici sice trva na piivodnim
znéni dle platného UP, ale sam aktudlné svym zménovym tizemnim rozhodnutim méni sviij
puvodni stavebni zameér, podle kterého byla tato funkcéni plocha definovaina.

viz také komentar k bodu ,,a)“ a ,, 1. " Této namitky

4. _, Na vystavbu jiz bylo vydano izemni rozhodnuti* a ., tato plocha nebyla vymezena na
zaklad€ potieby obce, ¢i feSeného tzemi, ale s ohledem na jiz v pfedeslém platném tzemnim
planu vymezenou zastavitelnou plochu, ve které jiz bylo vydano tizemni rozhodnuti.* — str. 23
odtivodnéni navrhu UP

Uvedené tizemni rozhodnuti ,, Stfedisko obchodu a sluzeb PLZEN- KYSICE* obsahuje
stavby: obchodniho centra s velkoprodejnou potravin, stfedni a mensi prodejny, multikina,
restaurace a prodejnu nepotravinaiského zbozi, objekt Cerpaci stanice, objekt rychlého
obcerstveni, velkoprodejnu ndbytku, prodejnu blize neureného nepotravinaiského zbozi,
samostatny prodejni a skladovy objekt a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu,
soucasti zameru nejsou zafizeni obCanského vybaveni pro vzd€lani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, vefejnou spravu ,
ochranu obyvatelstva, administrativu, t€lovychovu a sport, jedinym shodnym prvkem je
obchodni prodej, pficemz upraveny navrh tento v plose Z13 navic omezuje.

Vymezeni plochy Z13 jeko plochy obcanského vybaveni tak neni odivodnéno ani
stavebnim zamérem, ktery je jiZ v izemi umistény.

Ndvrh UP neodivodiiuje vymezeni plochy Z13 dle tohoto UR. Platné tizemni rozhodnuti
bylo pro stanoveni této plochy pouZito pouze jako jeden z podkladii. Také ve smyslu vyse
popsaném, viz komentar k bodu ,,a)“, ,,1.“a,, 3"

Nicméné navrh UP svym rozsirenim funkcéniho vyuziti u plochy Z13 nikterak neznemoziuje
Sfunkcéni vyuziti komercniho charakteru, pouze stanovuje podminky pro vystavbu s ohledem na
stav a aktualni potreby v tizemi.

Novy UP nemusi vymezovat plochu dle tohoto tizemniho rozhodnut. Tato véc jiz byla
podrobnéji zminiovana ve vyhodnoceni namitky spolecnosti SITULI K prvnimu veiejnému
projednani:

,» UP musi respektovat platné UR, jen jako jeden 7 limitit v izemi ve smyslu § 26 SZ s vazbou
na § 79 odst. 1SZ. Toto je zavazné pro v§echny sprdvni orgdny podle §73 odst. 2 spravniho
Fddu, nicméné to neznamend, e UP nemiite vymezit plochy a stanovit podminky s odlisnym
zpiisobem vyuZiti, nef je dosud stanovi izemni rozhodnuti. (viz. NSS.:5A0 6/2010-65 ze dne
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9.12.2010, NSS: 1 As 107/2012 ze dne 12.9.2012 ). Musi p¥i tom vSak postupovat také
s ohledem na § 102, pokud je vydané UR, neni mo3né zrusit moinost zastavéni.“

V novém ndavrhu UP bylo postupovdno v souladu s vyse uvedenym, navic namitajici miize sviij
zamér realizovat dle platného UR, pripadné zménového UR bez ohledu na soulad s novymi
podminkami v navrhu nového vuzemniho planu. Pripadné nové zameéry, nebo zmény jiz budou
muset respektovat nové podminky. Dle ndzoru porizovatele se jedna o naprosto logicky postup
a to v zakonnych mezich.

5. ,,Funkce umoznované v této lokalit€ nad ramec vydaného tzemniho rozhodnuti jsou
V ploSe vymezeny zejména s ohledem na del$i ¢asovy horizont ve vyvoji obce, kdy muze dojit
ke zménam potieby obcanského vybaveni, nebo zménam zamérd v uzemi.” -— str. 23, 24
odiivodnéni navrhu UP

Toto odlvodnéni je v rozporu s tou Casti odivodnéni, ktera uvadi, ze s vyjimkou drobné
plochy pfestavby nejsou v obci navrhovany nové plochy obcanského vybaveni, jelikoz
vzhledem Kk vyborné dostupnosti Plzné s kompletni nabidkou sluzeb se nepfedpoklada
potieba, ani zamér rozsifovat stavajici ob¢anskou vybavenost.

Nijak jinak neni zména funkéniho vyuziti v UP odtivodnéna.

Neexistuje Zadny objektivni divod pro zménu funkéniho vyuziti plochy Z13 z plochy
komer¢ni na plochu ob¢anského vybaveni. Toto vymezeni postrada jakoukoliv koncepci
rozvoje této lokality a odiivodnéni jejiho vymezeni.

viz vySe komentar k bodu ,,a)“ a ,, 1. “této namitky

Zejména s ohledem na omezeni skladovych ploch u obchodniho prodeje je zjevné Ze jedinym
divodem této zmeény je snaha obce KySice zmafit zménoveé izemni rozhodnuti na komercni
centrum s nakupnimi centry a internetovymi obchody.

viz vySe, zejména komentar k bodu ,,4. " této namitky

Navrh neru$i moZnost zastavéni a umoZituje komercni vyuZiti. Stanoveni podminek
vystavby S ohledem na stav a aktudlni potieby v iizemi neni omezeno §102 SZ.

Vymezeni vySe uvedené plochy je nediivodné v rozporu scily a ukoly uzemniho
planovani, predstavuje nepiiméieny zasah do tstavné zaruceného vlastnického prava.
Na zdkladé vySe uvedeného, je porizovatel toho ndzoru, Ze pFi vymezeni a stanoveni
funkcniho vyuZiti piedmétné plochy bylo postupovino naprosto logickym zpitsobem a
V mezich zdkona a Ze tento postup je v souladu s cili a tikoly uizemniho planovaini a regulace
podminek pro vystavbu V ploSe Z13 je priméienym zdsahem do vlastnického prava
namitajiciho.

Spole¢nost SITULI trva na tom, aby plocha Z13 ziistala vymezena jako plocha pro
komer¢ni ucely.

Na zdkladé vyse uvedeného bude plocha ponechdna jako plocha obéanského vybaveni.

b) Spol. SITULI nadale nesouhlasi s navrhovanymi regulativy:

Z odtivodnéni neni zjevné jakymi uvahami se urbanista zabyval, kdyz plocha Z13 nema pfimy
vztah k sidlu obce, kdy je odd¢lena elektrickym vedenim VN, produktovodem a koridorem
dopravni infrastruktury pro obchvat obce DO1. Stimto se pofizovatel vnavrhu UP
nevyporadava.

Sité elektrického vedeni, produktovod, i koridor , respektive pripadna prelozka silnice I1. tFidy
V prostoru koridoru maji charakter liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury o
kterych nelze 7ici , Ze diky nim je vyresen vztah zdstavby v plose Z13 k sidlu obce. Jedna se o
liniové stavby, které svym umisténim nemaji zdsadni vyznam ve véci problematiky blizkosti
plochy Z13 a zastavby bydleni v obci Kysice. Navic co se tyce prelozky silnice Il. tFidy casovy
horizont realizace prelozky a ani jeji presné umisténi neni dosud znamo. .
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Viz také vyhodnoceni namitky spol. SITULI k1. VP. k bodu d)

Co se tyka odavodnovani tohoto vyskového limitu 9m, je tfeba uvést, Zze K rozsiteni
zastavitelnych ploch bydleni smérem k vymezené plose Z13 doslo az zménou ¢&. 1 UP obce
Kysice. Kazdy, kdo v tomto uzemi postavil stavbu pro bydleni, si musel byt védom funk¢niho
zpisobu vyuziti stanovené platnym uzemnim planem.

V sizemi plochy Z13 se za 20 let od platnosti UR a za 16 let od vic¢innosti stavajiciho UP nic
nepostavilo a aktualné dochdzi ke zméné zameru, pokud by v tizemi nebyla zrealizovana cast
technicke infrastruktury - vodovodni pripojka, bylo by mozné tuto plochu z uzemniho planu
vypustit. Nyni je tireba vychdzet ze skutecného stavu v uzemi tj. jiz zrealizovanych staveb
povolenych v souladu s vizemnim pldanem.

Dale neni nijak zohlednéna skuteénost, Ze vyska staveb dle platného UR je 12 az 22,5 m.
Argumentace krajinnym rdzem neni na misté, kdy k tomuto zdméru bylo vydéno organem
ochrany pfirody a krajiny MMP z1.2016 souhlasné zavazné stanovisko. K tomuto zavéru
dospél i KUPK, odbor Zivotniho prostiedi pii posuzovani vlivu dle zdkona ¢. 100/2001Sb. ,
kde uvadi, Ze neni ptedpoklad, ze stavebni zdmér bude znamenat negativni zménu krajinného
razu v $irSich pohledovych vztazich.

Vzhledem k tomu, Ze prislu$né spravni organy dospély k zavéru, Ze stavby vysky 12 az
22,5m v této ploSe nenaruSuji krajinny raz, neni stanoveni max. vySky 9m odivodnéno
ochranou krajinného razu. V této &asti stanoveni vy§kového regulativu je navrh UP
nepiezkoumatelny a je v rozporu Sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a neni
oduvodnény.

Vyhodnoceni: S ohledem na nize uvedené se tato cast namitky bere na védomi

Jednd se o zdvazné stanovisko z. r. 2016, prislusny organ je timto stanoviskem vdzan a
k obdobnému zaméru v této véci ale to neznamend, Ze vuzemni plan nemiize navrhnout jiné
wiskové parametry pro novy UP . Tézko Fici které skutecnosti vedly prislusny orgdan ZP k
takovému zavéru, mohl byt také uprednostnén zamer, ktery mél tehdy v vizemi smysl v ramci
Sirsiho okoli, ale aktudlné jiz tento smysl pozbyl... nicméné se stile jednd jen o jeden
z podkladii, obdobné jako platné UR a pro poFizeni nového tizemniho plinu je podstatné, %e
V ramci projedndni uizemniho planu piislusny dotéeny orgdn Zivotniho prostiedi k vymezeni
piedmétnych prostorovych parametrii nic nenamital.  Uzemni plin se zpracovavai do
budoucna, aktudlné ochrana krajiny a prirody nabyva stile vétsiho vyzmamu, a lze
predpokladat stoupajici tendenci v této oblasti. Tato skutecnost je podporovana také aktualni
problematikou nedostatku vody v krajiné , kdy prehiceni vizemi velkoplosnymi sklady a jinymi
obdobnymi stavbami neprispivad k rovnovaze vodniho hospodarstvi v krajine.

Stanoveni maximalni vysky 9m bylo jiz oditvodnéno ve vyhodnoceni namitky f. SITULI k 1. VP,
V komentari k bodu c). Nicméne lze doplnit, Ze v této souvislosti bylo také prihlizeno
k navrhované vyskové hladiné vizemnich planii okolnich obci i predmétné obce Kysice, pro
plochy jiného funkcniho vyuziti nez je bydleni. Kde se vyskova hladina pohybuje mezi 8 az
10m s podminkou prokazani, zZe vyskou zdstavby nedojde k naruseni pamdtkove zony -
V pripadé obce Dysina. Stavajici uzemni plan KySic uvadi 2 — 3 NP, coz je dle obvyklé vysky
podlazi cca 3m celkem max. 9m. s tim, Ze je treba zpracovat podrobnou vuzemni studii a v ni
ovérit vku zdastavby. Také bylo zohlednéno hledisko existence pamdtkové zény v obci, kdy
prislusny odbor ochrany pamdtkové péce u sousedni obce pozadoval vyskovou hladinu sniZit
mimo pamdtkovou zénu na 2np a dle stavajiciho UP a ddle pozadavek obce aby prostorové
parametry ziistaly zachovdny dle stavajiciho UP.
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c) Spol. Situli pozaduje vypusténi podminek k ploSe Z 13 z diivodu nesrozumitelnosti a
neurcitosti:

.reSeni dopravniho napojeni na stavajici dalni¢ni pfivadé€¢, které souc¢asné umozni
napojeni na planovany obchvat obce v koordinaci se SUS PK a v ptipadé, Ze to bude
v souladu s potfebami obce také na stavajici komunikaci 11/180. .,

Z podminky neni jasné co znamena ,,umozni* napojeni na planovany obchvat obce:
Znamena to, ze feSeni dopravniho napojeni umozni toto napojeni do budoucna, kdy bude
obchvat realizovan? Dale neni jasné dle ¢eho bude posuzovano zda je v souladu

S pottebami obce dopravni napojeni na I1/180

Vyuziti pFedmétnée plochy miize vyvolat vyznamnou zménu nariistu dopravy, proto je
uvedena podminka primého napojeni na privadec, tak aby tranzitni doprava (napr.
kamionit) nezasahovala do obce a jejiho dopravniho systému. Soucasné je zde vazba na
pldanovany obchvat obce jako VPS ze ZUR, toto dopravni napojeni by mélo byt nejlépe
soucasti realizace tohoto obchvatu z ditvodu vyse uvedeného odclonéni tranzitni dopravy,
ale pokud to casové neni realné, pak musi obsahovat takové dopravni reseni, které
nezamezi plnohodnotnou realizaci tohoto zaméru a je reseno v koordinaci se zaméry SUS
PK. Véetné dostatecnych informacich o dopravnim zatiZeni, tak aby i obchvat obce byl
dostatecné dimenzovan na mozné noveé kapacity souvisejici se zmenou zameru.

(V této souvislosti je tieba uvést pripominku RSD CR, ve které je upozoriovino na to, Ze
pokud by mélo dojit k vyraznému navyseni dopravy s ohledem na vyuZziti této plochy,
nemiizZe tyto pripadné vipravy komunikaci financovat a naopak je miZe vyzadovat po
investorovi stavby: pripominka ¢,j. 12082-18-RSD-1111 0 ze dne 23.7.2018.)

Druha cast podminky se tyka provéreni pripadné potreby dopravniho napojent na obec
coz miize pusobit protismyslu K vyse uvedenému, nicméné se jedna o moznost, kdy tato
rozsahla plocha miize obsahovat aktivity, nebo sluzby, které budou pro obec vyuzitelné, a
pak lze zvazit moznost a redlnost mistniho propojent , silnicniho, nebo jen cyklo, pesiho.
Zda je toto propojeni pro obec vyhodné ¢i nikoliv [ze posoudit jen na zdkladé predlozeni
konkrétniho vyuziti na obec a na zaklade oficialniho vyjadreni obce V soucinnosti

S dopravnim specialistou, ke konkrétnimu zameru.

Navrh na upravu UP: Bude doplnéno v ucelném rozsahu v prislusnych castech oditvodneni
UP.

Vyhodnoceni : na zakladé vyse uvedeného podminka ziistane zachovana

..Objemové a architektonické zpracovani zastavby bude odpovidat stavajicimu charakteru

krajiny a pfirody a zejména méritko staveb bude zohledfovat blizkost sidla.*

Podminka je neurcita, zaklada moznosti svévolného rozhodovani o zdmérech umistovanych
vplose Z13. Neni jasné podle jakych kritérii bude posuzovano zda objemové a
architektonické feSeni odpovida stavajicimu charakteru zastavby. Navic limity pro
objemové feseni zastavby jsou dany podminkami prostorového uspotadani.

Reakce na tato kritéria (jednd se o kritéria urbanisticka, objemovad, architektonicka) by méla
byt soucdsti projektové dokumentace pro umisténi zameru v této lokalite, nebo lépe
overovaci studie konkrétniho zameéru konkrétniho investora, kterd by tomuto predchazela.
(Jednd se napr. o rezy terénem véetné staveb, zdikresy, vizualizace ve vztahu k sidlu s vazbami
na Sirsi uzemi ~+ popis v textové casti apod.) Tato kritéria by méla byt pochopitelnd pro
autorizovaného architekta - urbanistu, kterého lze doporucit pro zpracovani zameéru

59



V takovéto lokalite. V této souvislosti je vhodné uvést , Ze i soucasny uzemni plan udava
vySku v této lokalite 2- 3np coz je pri obvyklé 3m vysce podlazi cca 9m s tim, Ze musi byt
zpracovana podrobna studie a v ni ovéreno hmotové reseni. Dalsi, jisté neopominutelnou
skutecnosti je, zZe se vobci (i Vsousedni obci, nachdzi venkovskd pamdtkova zona, tj.
hodnota , ktera sama o sobé klade vétsi prisnost na parametry a charakter okolni zastavby.
Porizovatel je presvédcen o tom, Ze zastavbu v této lokalité je nutné vnimat v Sirsich
souvislostech a nejen na zaklade nejefektivnéjsiho vytézeni financniho obnosu ze ziskané
plochy, i kdyz to nemusi byt navzdajem v rozporu a nijak tim neni upiran vyznam tohoto
financniho zisku, ktery je z hlediska investora pochopitelny a logicky.

Navrh na upravu UP: Bude doplnéno v ucelném rozsahu v prislusnych castech odiivodneéni
UP.

Vyhodnoceni : na zakladé vyse uvedeného podminka zistane zachovana

Doplnéni odiivodnéni:

Porizovatel si je vedom , Ze se jedna sice o obecnéjsi charakter podminek, které nejsou pro
uzemni plan bézné , ale vzhledem k velikosti této plochy a moznosti jejiho negativniho vlivu
i specifickeé situaci jsou, dle nazoru porizovatele, ditlezité (véetné doplnéni oditvodnéni) pri
posouzeni zaméru v tomto uzemi. Proto budou tyto podminky i nadale ponechany
S doplnénim zminéného oditvodnéni.

d) Koridor DO1:

Spole¢nost SITULI nesouhlasi s vymezenym koridorem D0Olani s jeho upravou po prvnim
vetejném projednani. Kdy je koridor zachovan v plné Sifce dle zasad uzemniho rozvoje.
Kdyz pravé v tomto dokumentu je stanoveno, ze UP maji tento koridor zpiesnit.

K tomuto zpiesnéni viak v navrhu UP nedochézi. Tento koridor je tak nepiiméfeny stavbé
pro kterou je vymezovan., kdy se jedna o silnici II tfidy, pro kterou posta¢i vymezit koridor
uzsi.

S ohledem na platné UR, je zjevné Ze v plode Z13 stavba obchvatu byt nemiize, protoze by
kolidovala se stavbami umisténymi timto uzemnim rozhodnutim. Stavba obchvatu ma dale
navazovat na kruhovou kiizovatku, ktera je souéasti platného UR a pokud ma stavba
obchvatu tuto kifizovatku respektovat , trasa obchvatu z technického hlediska ani vést
nemuze. Témito skute¢nostmi se vSak pofizovatel nezabyval.

Rozsah koridoru neni odiivodnén, odkaz na ZUR neni relevantni, nebot’ pravé dle tohoto
dokumentu ma byt koridor zptesnén. Navrh koridoru je dle nazoru SITULI v rozporu se
ZUR. Nejsou splnény ani zakladni cile a tikoly tizemniho planovéni, s tim, Ze koridor
zasahuje do pozemku investora ve vét§im rozsahu neZ je potfebné. Pokud by byl koridor
vymezen v tomto rozsahu doslo by k bezdtivodnému zasahu do vlastnického prava.
Spole¢nost SITULI pozZaduje, aby doSlo ke zpiesnéni koridoru D01 na dotcenych
pozemcich, predev§im s ohledem na planovany charakter obchvatu jako silnice
IL.tfidy. a s ohledem na vydané platné izemni rozhodnuti pro stavebni zamér.

viz vwhodnoceni namitky f. SITULI k 1. VP. k bodu d)

Ve veéci zpresnéni predmétného koridoru jak jiz bylo poznamendno v predesiém
vyhodnoceni byl osloven prislusny dotceny organ: KUPK, odbor dopravy a silnicniho
hospodarstvi, ktery ve svém stanovisku nesouhlasi se zpresnénim a trvd na zachovani
tohoto koridoru v plné si7i. Die § 54 odst. 2 nelze vydat vizemni plan v rozporu se stanovisky
dotcenych organii.

Dle metodiky MMR: vymezeni koridorii verejné dopravni a technické infrastruktury
V tizemnim planu, které je v souladu se SZ ve znéni k 1.1.2018 , je v bodé 3. popisovdno,

Ze upresnéni koridorii je mozné v pripadé , Ze existuje takovy podklad, podle kterého Ize
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po dohodé s dotcenym orgdnem a oprdavnénym investorem zpresnit a vymezit v promenné
Sifce. Vtomto pripadé bylo dotéenymi subjekty vyhodnoceno, Ze takovy podklad dosud

v

neni k dispozici a proto ziistava vymezeni v plné Siri.

Poznamka: Ve vymezenéem koridoru se mohou umistovat takové stavby a zamery, které
neznemozni realizaci planovaného obchvatu. Namitajici miize postavit sviij zamer dle
platného UR.

Navrh na upravu UP: Bude doplnéno v ucelném rozsahu v prislusnych cdstech odiivodnéni
UP.

Vyhodnoceni: Vyse uvedené, kromé casti c) nebylo predmétem zmen od minulého
verejneho projednani, tj. nebylo predmétem opakovaného verejného projednani dle §53
odst.2 SZ, proto se o namitce kromé Cdsti c¢) jiz nerozhoduje, pouze bylo doplnéno
vyhodnoceni a odiivodnéni k reakcim namitajictho na vyhodnoceni namitky po prvnim
verejném projednani, viz vyse k jednotlivym odstavciim.

Doporuceni rozhodnuti k casti ¢c) namitky: zamita se podstata namitky

Oduvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavciim.

2) Pan David Besten, (24.01.1975, bytem Eisenbartlinger Weg 2, 83093 Bad Endorf, Némecko,
zastoupen Mgr. LukdaSem Hegnerem, advokatem se sidlem v Plzni, Jiraskovo nam. 816/4,
PSC 326 00, ze dne 3.5.2019 jako spoluvlastnik % z celku pozemk p.&. 253/2, 253/3, 3/8 z celku
pozemkd p.C. st.385/2, p.€.243/8, 243/9, 243/22, 253/10, 253/12, 253/13, 253/14, 253/15, 256/2,
256/3, 256/4, 256/6, 256/7, 996, 997, 998, 1000, % z celku pozemki p.¢.173/1, 527/31, 583/1,
584/1, 593, k.. KySice u Plzné., ktery se neztotoznuje s navrhem rozhodnuti o namitce, proto
namitku podava znovu ve stejném rozsahu a navic se vyjadfuje k odiivodnéni rozhodnuti v tzv.
replikach.

Doplnéni vyhodnoceni a odiivodnéni k nekterym skutecnostem wuvadeénych namitajicim v
. replikach*:

Namitajici nesouhlasi s vyhodnocenim jeho pozadavku na navySeni zastavitelnych ploch.
V navrhu nového uzemniho planu namitajicimu nevznikd zZadna ujma, co se tyka rozsahu
zastavitelnych ploch oproti stavajicimu vizemnimu planu ve znéni k dat 16.4.2010. PoZadované
navyseni zastavitelnych ploch do stavajicich ploch nezastavénych bylo posouzeno a vyhodnoceno
jako nevhodné z hlediska rozsahu stavajicich zastavitelnych ploch, které jsou pro dalsi rozvoj
obce naprosto dostatecné. Tato skutecnost byla mimo jiné, také uvedena ve vyhodnoceni v pravé
odevzdané vzemni studii krajiny, jako vizemné planovaciho podkladu, ktery zpracoval ATELIER
T - plan, s.r.o.

Namitajici uvadi v souvislosti se zamitnutim jeho pozadavku pro vymezeni novych zastavitelnych
ploch, nové vymezeni ploch Z08 a Z06. Je treba uvést , zZe toto je mylné uvedeno, plochy Z08 a
Z06 nebyly nove vymezovany. Ve stejném rozsahu jiz byly vymezeny v platném vuzemnim planu ve
zneni k datu 16.4.2010, cili nelze srovnavat s pozadavkem na vymezeni novych zastavitelnych
ploch dle namitajiciho.

Namitajici nesouhlasi s nezpresnénim koridoru T02: Dle metodiky MMR: vymezeni koridorii
verejné dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu, které je v souladu se SZ ve znéni
k 1.1.2018 , je v bodé 3. popisovino, ze upiesnéni koridorii je mozné v pripadé , Ze existuje
takovy podklad, podle kterého lze po dohode s dotcenym organem a oprdavnénym investorem
koridor zpresnit a vymezit v proménné SiFce. V tomto pripadé takovy podklad neni, nejsou ani
Zddné jiné skutecnosti podle kterych by se mél koridor zpresiiovat, proto ziistava v Sirce dle ZUR.
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Namitajici se odkazuje na omezeni dle vistavniho prava: Z usneseni Ustavniho soudu ze dne 2.
4. 2009 sp. zn. PL. US 22/08: vizemni plin - jakozto opatieni obecné povahy - je z povahy véci
typicky zpusobily zasahnout do viastnickeho prava (¢l. 11 Listiny) jim dotcenych subjekti,
pripadné prav dalsich, proto nelze zcela efektivné v této véci uplatnit ustavni prava.

Vyhodnoceni:

Vyse uvedené nebylo predmétem zmeén od minulého verejného projednani, tj. nebylo predmétem
opakovaného verejného projednani dle §53 odst.2 SZ, proto se o namitce jiz nerozhoduje, pouze
bylo ramcoveé doplnéno vyhodnoceni a odiivodnéni K tzv. ,, replikam “, tj k reakcim namitajiciho
na vyhodnoceni namitky po prvnim verejném projedndani, viz vyse.

LB MINERALS, s.r.0., ICO: 27994929 Tovarni 431, Horni Bf¥iza, zastoupena Ing.
Ladislavem Matouskem na zakladé povéreni, ze dne 3.5.2019 jako vlastnik pozemka p.¢. st.
247, 248, 249, 330, 340, 341, 342, 423, p.¢. 739/2, 760/1, 760/2, 760/4, 760/5, 760/7, 760/9,
760/11, 760/22, 760/24, 760/25, 760/30, 760/38, 765/11, 766/1, 766/2,767/1,770/2, 770/7, 771/2,
78213, 782146, 782/57, 782/60, 781/65, 782/124, 784/1, 795/12, 799/1, 799/5, 800/5, 801/4, 806/1,
806/4, 806/7, 806/8, 806/11, 807/1, 807/2, 807/3, 807/4, 807/6, 807/7, 807/16, 812, 813/2, 813/3,
873/20, 981.

3.1) Namitajici navrhuje aby v koridoru TO1, (Textova ¢ast bod d.2) technicka infrastruktura
— str.21) vedeném pies dobyvaci prostor bylo umoznéno zfizovani staveb, které maji slouzit
otvirce, piipravé a dobyvani vyhradnich lozisek, jakoz i tpravé a zuslechtovani nerostd
provadénym v souvislosti s jejich dobyvanim za podminky, Ze drzitel vyfesi pfipadny stiet
hornické ¢innosti a zaméru koridoru.

Vyhodnoceni : nebude upraveno dle pozadovano

Oditvodnéni: Ve vymezeni vyuziti v ramci koridoru TO1, (pro zamer realizace vzdusného vedeni
VVN — 2x 110 kV Cernice — Chrast) je uvedeno, ze ,,v koridoru neni mozné umistovat stavby,
které by znemoznily realizaci tohoto zameru “, tj, nejsou zde zakazany stavby nebo vyuziti, které
prokaze, Ze nezamezi realizaci tohoto zameéru a vyreseni pripadny stret jak namitajici pozaduje.
Dle porizovatele je toto znéni postacujici pro pripadné uskutecnéni zdméri v souvislosti
S vymezenym dobyvacim prostorem, proto podminka ziistane ve stavajicim znéni.

3.2)  V textové ¢asti izemniho planu bod f) plochy technické infrastruktury, neni pro tyto plochy
jako pripustné vyuziti uvedeno: ,té€zba a zpracovani nerostnych surovin v dobyvacim
prostoru®, navrhujeme, aby bylo stanoveno alesponi podmine¢n¢ piipustné vyuziti.

Vyhodnoceni: akceptovano,

Navrh na vipravu UP: bude zohlednéno v textové casti UP bodu f) technickd infrastruktura,
doplnénim podminecné pripustného vyuziti a textu: , tézba a zpracovani nerostnych surovin
V dobyvacim prostoru, pokud bude vyresen stret hornické cinnosti a prislusné technické
infrastruktury *

3.3)  Vtextové ¢asti uzemniho planu bod f) plochy zemédé€lské je uvedena podminka max.
zastavéné plochy 100m2, namitajici navrhuje, aby se tento pozadavek nevztahoval na
zameéry souvisejici s vymezenym dobyvacim prostorem.

Vyhodnoceni: akceptovano,

Navrh na upravu UP: bude zohlednéno v textoveé casti UP doplnénim textu: ,,toto omezeni se
nevztahuje na pripadné zamery souvisejici s vymezenim dobyvaciho prostoru “
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3.4)  V textové ¢asti uzemniho planu bod f) plochy smisené nezastavéného uzemi - krajinna
zelen je uvedena podminka: max. zastavéna plocha 60m2, namitajici navrhuje, aby se tento
pozadavek nevztahoval na zaméry souvisejici s vymezenym dobyvacim prostorem.

Vyhodnoceni: akceptovaino,
Navrh na upravu UP: bude zohlednéno v textové casti UP doplnénim textu: ,,toto omezeni se
nevztahuje na pripadné zamery souvisejici s vymezenim dobyvaciho prostoru*

Doporuceni k rozhodnuti o namitce: vyhovuje se castecné

Oduvodnéni: viz vyse k jednotlivym odstavcim

4) Manzelé Jifi a Gabriela Raskovi, bydlistém KySice E40, 330 01, Jifi Raska jako vlastnik
pozemku p.¢. 640/31 souvisejiciho s vyuZzitim pozemku 640/33.

Z4da o zafazeni pozemku p.¢. 640/33 ve vlastnictvi obce do funkce rekreace, nebot’ na vyse
uvedeném pozemku se nachazi stavby doplitkové ke stavbé na p.¢. 640/31 a pozemek je fakticky
uzivan pro rekreacni ucely. Diivodem pozadavku je moznost majetkopravniho vyporadani této
nesrovnalosti s obci.

Poznamka: Namitajici sice neni viastnikem predmétného pozemku, ale z diivodu bezprostredné
souvisejictho vyuziti s jeho pozemkem bylo zahrnuto jako namitka.

Vyhodnoceni: Pozemek bude vymezen dle stavu v iizemi a stavajictho UP - jako plochy
stabilizované rekreacni.

Doporucéeni k rozhodnuti o namitce: vyhovuje se

Odiivodnéni: Pozemek 640/33 je v platném vizemnim planu vymezen jako plocha stabilizovand
rekreacni, a tento je fakticky vyuzivan pro rekreacni ucely. Obec, jako viastnik pozemku nemd
Kk vyse uvedenému pozZadavky vyhrady.

p) Vyhodnoceni pripominek

“Pozndmka : \ navrhu UP pro veiejné projedndni doslo k precislovini nékterych zastavitelnych ploch
a koridori, toto precislovani je uvedeno v zavorkdch za oznacenim vztahujicim se k dokumentaci pro
spolecné jednani.

KE SPOLECNEMU JEDNANI :

1) CEPS a.s..svoji piipominkou ze dne 26.7. 2018, zn. 672/18/18000, 74d4 o vymezeni koridoru pro
rozvojovy zamer vedeni 400kV Prestice — Chrast

Vyhodnoceni:
Bylo doplnéno dle vyse uvedeného

2) Reditelstvi silnic a dalnic CR, svymi pfipominkami ze dne 23.7. 2018, zn. 12082-18-RSD-11110
a) upozorituje na moznost zasazeni emisemi a hlukem u ploch Z03, Z04, Z05, Z06 vuéi stavajici
silnici 1/26 a v této souvislosti v téchto plochach podminit vystavbu protihlukovym opatieni

Vv ramci projektové piipravy staveb.
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3)

Vyhodnoceni :
Byla doplnéna podminka vystavby zpracovanim hlukové studie v plochach 203, Z04, Z05, Z06
VIICT stavajici silnici 1/26.

b) Upozoriuje 7e¢ v UP navrzené zelené pasy jako prvky ochrany nejsou piili§ Gginné. Zelen
Vv plose N12 musi respektovat ochranné pasmo silnice 1/26 a CSN 73 6101 — projektovani silnic
a dalnic a TP 99 vysazovani a oSetfovani silni¢ni vegetace.

Vyhodnoceni :

Bere se na védomi: I pres mensi ucinnost v hlukové ochrané jsou prvky ,,zelenych pasii* kolem
navrhované zdstavby viici vyse uvedené silnici prinosné. Podminka respektovani ochranného
pasma silnice u plochy NI12 vyplyva zjeho vymezeni. Respektovani dalSich norem bude
predmétem podrobnéjsi projektové dokumentace.

c) Kvuli planovanému charakteru zastavby plochy obéanského vybaveni Z16 (aktualné Z13)*, a
predpokladu narGstu intenzity dopravy, ktery mize vyvolat nasledné¢ Upravy pozemnich
komunikaci véetné komunikace 1/26 RSD CR upozoriiuje, Ze se investiéné nemize na vyse
uvedeném podilet.

Vyhodnoceni :
Neni predmétem reseni UP

Cepro, a.s., svoji piipominkou ze dne 6.8.2018, zn. 3680/FR/18,

a) Vuzemi se nachazi produktovod a stanice katodové ochrany (SKAO) s elektrickym vedenim a
anodovym uzemnénim s ochrannym pasmem 100m — Vv koordina¢nim vykrese oznacena jako
produktovod. Cepro a.s. zada o opravu této skute¢nosti v legendé a dodrzeni podminek
ochranného pasma v plose Z10

Vyhodnoceni :
Bylo zpresnéno dle vyse uvedeného

b) Zada o posouzeni ploch Z01 — Z06A jejich omezeni v plose ochranného pasma produktovodu
100m, kde je zakazano budovat jakékoliv objekty, nebo k t€émto plocham uvést informaci, ze
jakékoliv stavby musi byt umistény az za touto hranici vymezenou vyse uvedenym ochrannym
pasmem.

Vyhodnoceni :
V textu jednotlivych lokalit bylo zminéno vyse uvedené omezeni.

4) Ceské drahy, a.s., svymi piipominkami ze dne 28.8.2018, &j. 3569/2018-032, krom& popisu

skutecnosti uvedenych v UP a upozormnéni na Upravu majetkopravnich vztahli v zeleznic¢nich
stanicich, nema dalsich ptfipominek.

5) Povodi Vltavy, s.p. svymi pfipominkami ze dne 31.8. 2018, zn. 46276/2018-342/Ce SP —

2018/9334, pozaduji:

- v grafické &asti UP spravné vyznalit AZZU a zéplavové tzemi (Q100 ) dle aktualnd
stanoveného zéplavového tizemi vyznamného vodniho toku Klabava.

- Pfi ndvrhu vyuziti Gzemi respektovat limit vyuziti ,povodiiové riziko® - S vyuzitim map
povodnovych rizik: (http:// cds.chmi.cz, nebo http:// hydro.chmi.cz/cds, pro vodni tok Klabava
f. km. 0-35,3.

Vyhodnoceni:
Bylo aktualizovano.
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Vzhledem k vykonu povinnosti dle §49 vodniho zakona doplnit v UP regulace zastavitelnych
ploch v lokalitich, které sousedi s vodnim tokem, nebo vodni tok lokalitou prochazi takto:
»spravci vodniho toku bude zachovan pristup k vodnimu toku a zachovana moznost uZzivani
pozemkl v soub¢hu s vodnim tokem v Sifce 6m od biehové ¢ary drobného vodniho toku (
(lokalita Z01a Sitce 8m od biehové cary (lokalita Z22(aktualné Z18)*).

Vyhodnoceni:
Bylo uvedeno v textu prislusnych lokalit.

6) Statutirni mésto Plzei, povéieny zastupitel Mgr. Pavel Sindela¥, svymi pfipominkami ze dne
24.8. 2018, ¢.j. MMP/170253/18

Pozaduje ve vykrese ¢. 04 —,,vykres vetejn€ prospésnych staveb a opatieni “ — prvek oznaceny
jako TOldoplnit o text,,2 x 110 kV Cernice - Chrast®, text doplnit i do textové ¢asti vyroku.
Dale liniovy zakres tohoto prvku doplnit o koridor v ramci kterého lze trasu prvku upravovat.
Tento koridor doplnit i do ,.koordina¢niho vykresu* €. 05. Koridor je nutné vymezit tak aby
byla zajiSténa navaznost na trasu prvku TOlv tGzemnich planech okolnich obci DySina a
Ejpovice.

Upozoriiuje na nutnost souladu UP Kysice s nadfazenou UPD: PUR CR a ZUR PK. V PUR
CR jsou navrzena zdvojeni vybranych nadzemnich vedenich zvla§té vysokého napéti 400kV
a k nim navrzeny koridory 300 m. Tato zdvojeni vznikla na zakladé pozadavku CEPS, a.s. a
jsou predmétem probihajici aktualizace ¢. 2 ZUR PK. Pro izemi Kysice Ize umistit osu 300m
koridoru do osy stavajiciho vedeni 400 kV.

Vyhodnoceni:
Bylo doplnéno dle vyse uvedeného

7) SITULL a.s., Zamecka 2,250 90 Jiny, Pod dalnici 469/12, 140 00 Praha 4, ICO: 25605500

Poznamka : nize uvadeény koridor ,,K — 01 (aktualné D-01)* a plocha Z16 (aktudlné Z13)*

SITULI, a.s. vlastnik pozemkl evidovanych na LV ¢.637 pro k.i. KySice u Plzné (dile
jen ,Pozemky™) uplatiiuje k vystavenému navrhu Gzemniho planu Kysice nésledujici
piipominky:

I.

Plocha koridoru pro realizaci dopravniho obchvatu obei - 11/180, ve vystaveném

navrhu oznacend Koz, je v rozporu s vydanym a platnym tzemnim rozhodnutim

¢.j.: 3599/2004-MMP/STAV-SIR (dile jen ,,UR“) zejména tim, Ze nerespektuje a

prekryva ¢ist Pozemkii a na nich umisténé stavby véetné okruzni kiiZovatky a

dopravniho napojeni Komeréniho Gizemi — dle platného Uzemniho plianu obce

Kysice (dale taky , UP*) oznadeného éiselnym odkazem Lokalita é.36.

Zaddme zrudeni koridoru resp. upfesnéni trasy Pielozky silnice I1/180 KySice-

Chrést (dale jen ,II/180") na Pozemcich a to na zikladé upresnujicich

technickych podkladii:

a) vydaného UR a jeho projektové dokumentace DUR;

b) platného Uzemniho plédnu obce KySice;

¢) (zemnfho rozhodnuti ¢.4392 o umisténi stavby obchvatu 11/180 vydaného SU
mésta Plzen pro investora Plzensky kraj:

d) projektové dokumentace pro umisténi stavby 1I/180 objednatele SUS
Kralovice, stfedisko Plzefl vypracované SUDOP PRAHA, a.s., ktera byla
viemi dotéenymi orgéany souhlasné fadné projednana.
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Vyhodnoceni:

Dopravni koridor dle ZUR PK byl zpiesnén v rozsahu objektu SO 06 dle platného UR, ddle bylo
vV koridoru zohlednéno a popsdno dopravni napojeni pres kruhovy objezd dle tohoto UR. Zbytek
koridoru ziistal v dimenzich dle ZUR PK.

Oduvodnéni:

Uzemni rozhodnuti na prelozku II/180 podle dorucenych podkladii prislusného viFadu a SUS PK
bylo zastaveno 12.11.2012, tj, neni tedy platné a nejsou vylouceny jeho pripadné zmeny. Projektove
prace byly ndsledné také ukonceny. Vysledkem konzultaci je skutecnost, ze dokumentaci, ktera
slouzila pro vyse uvedené uzemni rizeni nelze brat jako podklad pro vyraznéjsi zpiresnéni koridoru.

I[I. 'V koridoru Koi nesouhlasime s navrZenou zménou funkéniho vyuziti ploch éasti
Pozemkii z Uzemi komeréniho é.36 (Kii) a Plochy smiSené ¢.1.7 a na Plochy
Zemédélské - Kot
Zidame ztotoinéni rozsahu plochy Z16 ndvrhu splochon &.36 platnéhoUP a
plochy Zos s plochou &.1.7 UP.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, bylo upraveno v rozsahu piivodniho UP.

I1I. Nesouhlasime se zménou funkéniho zafazeni plochy UP £.36 (Z16) z Komeréniho
tizemi nadregionalniho vyznamu — Ki na 216 navrhovanou plochu vybaveni —
OV. V UP a vydaném UR se jedna o komeréni Gzemi, jeho# viznam a funkéni
vyuZiti je znacné $irsi neZ navrhované obcanské vybaveni pro. vzdélivani a
wvychowu, socidlnf sluZby, pédl o rodinu, zdravolni slufby, prodejni finnost a
vybaveni uréenjyech k uspokojovani potieb spife mistniho - obeenfho rozsahu.

Z uvedeného diivodu zadame o zménu drubu a podminek funkéniho vyuZiti
plochy Z16 tak, aby byla v souladu s UP a vydanym UR. S ohledem na specifické

podminky a charakter Komeréniho izemi ¢. 36 UP 7addme o samostatné funkéni
stanoveni navrhové plochy Z16.

IV. S ohledem na funkénf vyuziti plochy &.36 (Z16) 2adame stanovent prostorovéha
uspofadéni v rozsahu 3 nadzemnich podlaZi s v¥¥kovou hladinou zstavby do
14m. Stavajici v§Ska UR umistdnych staveb ¢ini max. 20 m. Stavby -jsou
umistény za silnici 1I/180, kterd bude v misté vystavéna na zemnim valu
s protihlukovou sténou a bude tak tvofit dostateéné optické oddéleni Komeréni
z6ny od obce. Dal3i optickou bariéru mezi obef a Komeréni zénou vytvor vedeni
VVN CEPS, které bude v souladu se ZUR Plzetiského kraje zrekonstruované na
zdvojené vedeni ZVN 400 kV s vi8kou v rozmezi 43- 70 m.

V. Vnavrhu uvedeny termin ,podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku
40%" chapeme jako 40% podil zastavéné plochy budov zcelkové plochy
pozemku. Zastavéna plocha tedy nezahrnuje plochy komunikaci, parkovist
manipulaéni plochy a podobné. ’

Vyhodnoceni:

Akceptovano céastecné, nazev plochy nebyl ménén, navrzenad regulace nabyla ménéna. Definice
podilu zastavené plochy je chdpdana spravné jako pojem ze stavebniho zdkona, presto byla
v UP upiesnéna.

Odivodnéni :

Nejedna se o plochy nadregionalniho vyznamu, které jsou reSeny v nadrazené izemné
planovaci dokumentaci — ZUR PK. Predmétné plochy nejsou ve jmenovaném dokumentu takto
vymezeny. Nazev funkcni plochy: ,, Komercni plochy * dle platného UP jiz neni aktudiné platny
pojem dle prislusné vyhlasky. V UP nahrazen pojmem ,, Plochy obcanského vybaveni®, ktery
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zahrnuje stavby pro obchodni prodej, toto funkcni vymezeni je v souladu s platnym UR.
Navrhovand plocha neomezuje moznost vystavby dle platmého UR, tato skutecnost je u
prislusné plochy vyslovné uvedena. Noveé regulativy jsou zde navrzeny pro vystavbu v pripadeé
nezrealizovani zaméru dle platného UR. Vymezenim téchto novych limitii nedochdzi ke zruseni
moznosti zastaveni (ve smyslu ustanoveni § 102 SZ), pouze ke zméndam podminek reagujicich
na zménu potieb v daném vizemi, které doposud nebylo zastavéno v podminkdch platného UP
Zr. 2004. Procentuadlni definice byla vysvétlena v ramci koordinacni schiizky, presto bude
zahrnuta do pojmii v UP.

8) FOCUSINVES!‘, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Stétkova 1638/18,
140 00, Praha 4, IC: 241750013, svymi pfipominkami ze dne 27.8.2018, ¢.j. FI/18/0049, pozaduji:

- rozsifit moznost hlavniho vyuziti u ploch Z21, Z22 (aktualné¢ Z18)* o ,,doCasné stavby pro
rekreaéni a sportovni vyuziti®

Vyhodnoceni: akceptovano castecné, vzhledem k vypusteni plochy Z21, bylo upraveno pouze
U plochy Z22 (aktualne Z18) *, s doplnénim podminky ziskani souhlasu spravce Zeleznicnich
dopravnich cest a prislusného dotceného organu k vymezenému koridoru.

- uplochy Z21: vypusténi formulace: ,,vylouCeni staveb trvalych, souhlasi s podminkami pro
stavby trvalé.

Vyhodnoceni: pozadavek nebyl zahrnut, vzhledem k vypusteni plochy Z21.

- Upravu jizni hranice plochy Z21 tak, aby kopirovala skuteény terénni profil na pozemcich,
Vv piipad¢€ souhlasu, budou zajistény podklady pro zpracovatele.

Vyhodnoceni:
Nebylo upraveno dle vyse uvedeného. Plocha rekreace Z21byla na zdkladé nize uvedeného
vypusténa a ponechdana v prirodnich plochach jako urcity stabilizacni, prirode blizky prvek.

Odivodnéni:

Nesouhlasné stanovisko orgdnu ZP: ( nesouhlasi s ndavrhem plochy Z21— plocha rekreace
pro rozsireni golfového hristé s doporucenim ponechanim stavajictho funkcniho vyuZiti:
krajinné zelené jako urcity stabilizacni, prirodé blizky prvek s ohledem zejména na okolni
vyskyt krajiny silné ovlivnéné lidskou cinnosti. Golfové hristé je plochou s intenzivné
udrzovanymi porosty s omezenou hodnotou z hlediska prirody a krajiny.)

Dle §54 odst. 2 SZ vizemni plan nelze vydat v rozporu se stanovisky dotéenych orgdnii.

- S ohledem na rekreaéni funkci Ejpovického jezera zatadit pozemky p.¢. 732/1, 717/1, 984, 985
a dalsi navazujici (napf. 747/1, 640/17) do ploch rekreace, byt s omezenim mozZnosti
umistovani staveb pouze na drobné stavby, zejména pro infrastrukturu pro pési a
cykloturistiku, rybateni apod.

Vyhodnoceni:
Nebylo upraveno dle vyse uvedeného.

Odiivodnéni

S ohledem na ochranu prirodnich hodnot, neni zZddouci, na vyse uvedenych pozemcich,
vymezovani dalsich ploch rekreace. V navrhu UP je jiz v pripustném vyuZiti prislusné plochy
povoleno: ,,dopravni a technicka infrastruktura slucitelnd s iicelem ochrany prirody a krajiny,
turistické stezky, cyklostezky, drobna sadovnicka architektura (lavicky, altany, informacni
panely...)“, toto vyuZiti jiz umoznuje realizaci vyse pozadovaného i bez nutnosti zmény funkcni
plochy na ,,rekreaci“.
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PRIPOMINKY K VEREJNEMU PROJEDNANI :

1) Reditelstvi silnic a dalnic CR, svymi piipominkami ze dne 24.4.2019/30.4.2019, zn. 12082-18-
RSD-11110, pozaduje doplnéni ochranného pasma silnice 1/26 v i v ramci rozvojové plochy Z13
v koordinaénim vykrese UP. (podano jako namitka — pieklopeno jako pfipominka z diivodu
souvislosti se stanoviskem dotceného organu)

Vyhodnoceni:
Bude doplinéno, jiz bylo vyhodnoceno v ramci bodu 15) stanoviska ministerstva dopravy,
V kapitole f) oditvodnéni UP. (jedna se ziejmé o grafickou chybu)

2) Povodi Vltavy, s.p. ve svém podani dne 20.2.2019/30.4.2019, zn. 22711/2019-342/Ce, SP —
2018/9334, sd¢luje, Ze nema pripominky.

3) Statutirni mésto Plzen, povéieny zastupitel Mgr. Pavel Sindela¥, ve svém podani dne 30.4.
2019, ¢.j. MMP/026718/19 sdéluje, ze nema pripominky.

4) Gas Net, s.r.o0., Kli$ska 940/96, KliSe, 400 01 Usti nad Labem, ICO: 27295567, ve svém podani
ze dne 17.04.2019/25.04.2019, zn. 5001912800 sdéluje, ze nema zadné namitky.

PRIPOMINKY K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI:

Bylo uplatnéno pouze souhlasné podani:

Statutarni mésto Plzeii, povéieny zastupitel Mgr. Pavel Sindela¥, ve svém podani dne 6.1. 2020,
¢.j. MMP/388360/19

r) Udaje o poétu listii a poltu vykresi grafické &asti

Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu Kysice obsahuje 68 stran.
Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje nasledujici 3 vykresy:

5. Koordina¢ni vykres

6. Situace Sirsich vztahii

7. Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF

Pouceni:

Proti izemnimu planu KySice vydanému formou opatifeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst.2 zékona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

starosta obce mistostarosta obce
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