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Uzemni studie KYSICE - JIH

A. Pruvodni ¢ast

Nazev akce : UZEMNI STUDIE — Kysice JIH
Misto stavby: Kysice
Katastralni uzemi: KySice u Plzné 678 724
Stupen PD: UZEMNI STUDIE
Datum: 04/2012
Objednatel: Obec Kysice

OU KysSice

Horni Naves 136, 330 01 KySice

Pofizovatel: Magistrat mésta Plzné&, odbor stavebné spravni
Skroupova 4, 306 32 Plzefi

Zpracovatel dokumentace: .
Ing.arch. Marie Slamova, CKA 0907, Habrmannovo nam.15, Plzen
Ing.arch. Martin Kondr CKA 3171, J.J.Ryby 74, Plzen

Obec KySice ve vydaném uzemnim pladnu obce KySice poZaduje provéfeni jizni &asti svého uzemi
uzemni studii.

Dlvodem zpracovani uzemni studie pro danou lokalitu je mimo jiné i skute¢nost, Ze se jedna o vétsi
uzemi, kde neni pfesné specifikovan zplsob zastavby uzemi rodinnymi domy, v tzemnim planu neni
konkrétné feSeno dopravni napojeni lokality a napojeni lokality na inzenyrské sité.

Uzemni studii KySice — jih jsou navrzeny, provéfeny a posouzeny rozvojové plochy obce mimo jiné
v ramci jejich dopravni obsluznosti, v€etné napojeni na stavajici silni¢ni sit obce Kysice. V ramci US je
feSeno i umisténi a napojeni rozvodl technické infrastruktury.

Po vypracovani bude US podkladem pro rozhodovani v daném uzemi.

Obsah US Kysice — Jih:
Uzemni studie obsahuije textovou a grafickou &ast, ve kterych jsou fe$eny nasledujici body:

- vymezeni fe$eného Uzemi (vypis pozemki, které jsou zahrnuty do US Kysice — Jih - a grafické
vymezeni feSeného Uzemi)

- vymezeni zdsad urbanistického a architektonického FeSeni.

- provéfeni zpusobu dopravni obsluhy feSeného Uzemi s ohledem na stavajici zastavbu

- provéfeni hlavnich princip napojeni a rozvod( inzenyrskych siti

- vymezeni zakladnich limit( v feSeném uzemi.

- parcelace celého popfipadé ¢asti feSeného lzemi /kde je to z hlediska pomérd v izemi mozné/

- navrh prostorovych a plo$nych regulativii pro dané Gzemi popfipadé ¢asti feSeného Uzemi /kde je to
z hlediska pomérd v tzemi mozné/



B. Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi o velikosti cca 3,5 ha se naléza na jiznim okraji obce KySice mezi stavajici zastavbou a
volnou zemédélskou krajinou smérem k dalniénimu pfivadéci Plzen - Rokycany.

Uzemi je feSeno v ramci zmény &.1, Uzemniho planu obce Kysice a je uréeno pro bydleni — zastavbu
rodinnymi domy.

Rozsah Uzemni studie = Gzemi oznadené ve zméné &. 1 Uzemniho obce Kysice jako plocha se
zpusobem vyuziti — uzemi bydleni, rodinné domy ¢.1.3. (jedna se o Cast pozemku parc.¢.139/9,
139/11,139/38,139/39, 140 k.u. KySice u Plzné)

V ramci uzemni studie je feSené uzemi rozsifeno o pfilehlé pozemky (131/1, 131/3, 131/4, 131/5,
131/7, 133/2, 139/2, 139/23, 139/40, 884/3, 884/4, 884/5)

C. Shrnuti koncepce stavajiciho uzemniho planu

Resené Uzemi je zahrnuto v ramci Uzemniho planu obce Kysice.

V UPD bylo vymezené uzemi zahrnuto mezi Gzemi bydleni — rodinné domy.

Resené Uzemi se nachazi na pfechodu mezi zastavbou rodinnych doml a zemédé&lskou krajinou na
jiznim okraji obce. Severni hranici feSeného Uzemi tvofi ulice Jedlova, zapadni — ulice K Jandovo
skale a vychodni — ulice Na Draha.

Na jihu je v ramci UPD navrZen ochranny val plocha ochranné zelené 1.15. Ochranny val a zelefi 1.15
na jiznim okraji obce jsou zafazeny dle zmény ¢.1 UPD obce KysSice mezi Vefejné prospésna
opatreni.

V ramci UPD jsou komunikace v feSeném Uzemi zafazeny mezi vefejné prospésné stavby VPS.

D. Zasady urbanistického a architektonického reseni

Re$ené Uzemi se naléza na jiznim okraji obce KySice mezi stavajici zastavbou rodinnych domu a
volnou zemédeélskou krajinou smérem k dalniénimu pfivadéci Plzen - Rokycany.

Terén je v tomto misté mirné svazity smérem k severu. V sou€asnosti je Uzemi vyuzivano jako orna
plda.

Vzhledem k charakteru a poloze k zastavénym €astem obce, pfirodnim podminkam a morfologii
terénu, je hlavni myslenkou urbanistického fedeni Uzemi pficlenéni zastavby k okolnim ozelenénym
plocham s vystavbou obytnych objektd mensiho architektonického méfitka, v prostornych obytnych
zahradach. Uzemi bude tvofit pfirozeny pfechodovy élanek pfirodnich prvkd zemédélské krajiny a
stavajicich ploch urbanizovaného tzemi Kysic. Parcelace pozemku pro vystavbu obytnych objektt —
rodinnych dom, je navrzena v dostatecné velikosti, tak aby funkce zeleng, byla vzdy na jednotlivych
pozemcich jasné prevladajici. Objekty na pozemcich by meély byt spiSe mensiho architektonického
méfitka s ddrazem na maximalni zaclenéni do zelené. Vzhledem k charakteru zastavby, bez kladeni
ddrazu na vytvareni uli¢nich &ar, je mozna orientace domu s obytnymi ¢astmi vzdy k oslunénym
stranam /jih/.

V ramci feSeného Uzemi je v lokalité navrzena vystavba max. 27 rodinnych domu /tj. cca 110
obyvatel/.

V uzemi je feSeno vefejné prostranstvi v souladu s Vyhladkou 501/2006 Sb. a 269/2009Sb.

Vefejné prostranstvi je navrZzeno v centralni ¢asti feSeného Uuzemi. Plochy vefejného prostranstvi
budou parkové upraveny.

Nezbytné obsluzné komunikace jsou navrZzeny s ohledem na okolni zastavbu, pfi€¢emz maximalné
respektuji stavajici uliéni sit’ okolni zastavby.

V ramci uzemni studie byly zvazovany dvé varianty mozné zastavby Uzemi:

Var. A — vychazi ze sou€asné parcelace. Parcely jsou orientovany ve sméru vychod — zapad.
Nevyhodou tohoto feSeni je nevhodna orientace nékterych pozemkd /vstup z jizni — oslunéné strany/.
Dale se jedna o pomérné malou hloubku pozemku a tim k v Uzemi méné vhodnou kobercovou
zastavbu. Varianta pfedpoklada na feSeném Gzemi vytvoreni 26 parcel pro stavbu rodinnych doma.

Var.B — Parcely jsou orientovany ve sméru sever — jih, pfistup j rodinnym domim je vzdy ze severu,
orientace obytnych mistnosti a zahrad je na jih. Varianta pfedpoklada vytvoieni 27 parcel pro stavbu
rodinnych domu.

Na pracovni schiizce dne 16. 4. 2012 byla zastupitelstvem obce KysSice jako vhodnéjSi vybrana
varianta B, s tim, Ze zastavba feSeného Uzemi bude probihat v jedné etapé.
Varianta B je dale rozpracovana v této projektové dokumentaci.




E. Provéreni zpusobu dopravni obsluhy reSeného tzemi

Popis dopravni situace reseného uzemi

Dopravni napojeni feSeného uUzemi navazuje na stavajici komunikacni kostru sidelniho utvaru,
respektuje stavajici podminky a terénni poméry v feSeném uUzemi a navrZzena komunikacni sit
umoziuje pfipadny dalSi rozvoj obce dle UPD.

Resené lzemi navazuje na stavajici komunikaéni sit tvofenou zejména mistnimi komunikacemi — ulici
Jedlovou, K Jandovo skale a na Draha.

Reseni dopravni situace v reSeném uzemi

V ramci navrhu rozsahu funkéniho izemi - bydleni, rodinné domy, v oblasti lokality KySice -Jih, je
navrzeno ve sméru prodlouzeni ulice Lesni, propojeni na ulici Jedlovou. Dale se jedna o vyusténi
komunikaci uvnitf lokality do ulic K Jandovo skale a Na Draha. Dopravni obsluZnost uvnit lokality, tj.
komunikace pfipojujici jednotlivé pozemky bude feSena jako zklidnéna - funkéni skupiny D1 — napf.
zb6na 30, obytna zéna apod.

F. Provéreni hlavnich principl napojeni a rozvodull inzenyrskych siti

Zasobovani vodou

Re$ena oblast bude napojena na stavajici systém zasobovani vodou v obci. Vefejny vodovod je
napojen na mésto Plzefi a provozovany Vodarnou a.s. JelikoZ tlak vody ve vodovodni siti sou¢asného
a budouciho dolniho tlaku vody ve vodojemu KySice je dan hladinou ve vodojemu na kété 445m n.m a
feSena lokalita se nachazi v nadmorské vySce 429 — 432m n.m, je potfeba pro danou lokalitu kromé
prodlouZeni potrubi i zfizeni horniho tlakového pasma vodovodu Kysice a vybudovani hydroforové
Cerpaci stanice s akumulaci.

Napojeni na stavajici vodovodni sit' v obci bude v ulicich: Jedlové, K Jandovo skale a Na Draha.
Hydroforova Cerpaci stanice s akumulaci bude umisténa v ramci vefejného prostranstvi v centralni
Casti FeSené lokality.

Rozvod vody v lokalité bude feSen PE potrubim PN 10, v ramci télesa verejnych komunikaci.

Nové rodinné domky budou napojeny na vodovodni sit, neni pfipustné umistovani studen na

pozemcich.

Kanalizace

V soucCasnosti je v feSené Casti obce provozovana jednotna kanaliza¢ni sit, odpadni vody jsou
svedeny do centralni &erpaci stanice (U Zrcadla) a dale pfederpavany do mechanicko-biologické COV
Dysina. Kapacita COV Dysina Qd 509m3/den, BSK5 124 kg/den, ekvivalentni obyvatelé 2050.
Stavajici jednotna kanaliza¢ni sit v obci je patrna z grafické pfilohy — Rozbory a prizkumy, Stavajici
kanalizagni sit.

Jelikoz je kapacita COV na svém maximu, je pfed realizaci nové vystavby a napojenim dalich
objektd nutné provést jeji rekonstrukci a zkapacitnéni. Po provedené pfipravované intenzifikaci COV
Dysina bude pro obec Kysice k dispozici novy prostor pro napojeni 180 EO, coz odpovida cca 60
rodinnym domkdm. Do stavajici kanalizace bude mozno napojovat pouze splaskové vody, veSkeré
pozadavky na pfipojeni na kanaliza¢ni sit’ je nutné v dalSich stupnich PD projednat s obci KySice,
jakozto vlastnikem vodohospodarskych siti.

Obec v soucasné dobé fesi koncepci odkanalizovani celych Kysic s oddélenim destovych vod, nebot
pfi pfivalovych deStich dochazi k zahlceni stavajiciho potrubi jednotné kanaliza¢ni sité a nasledného
zaplavovani nemovitosti v problémovych mistech.

Pro destové vody musi byt zfizen systém samostatné deStové kanalizace, kam budou svedeny pouze
vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi. DeStové vody ze soukromych pozemkd, v¢. parcel
rodinnych domu budou likvidovany pfimo na pozemcich /napf. vsakem apod./

Kanalizace splaskova

Rozvojové plochy je mozné napojit na stavajici splaskovou kanalizaci. Pfed vystavbou rodinnych
dom v lokalité je potfeba provést rekonstrukci splaskové kanalizace BE 400 v Jedlové ulici, ktera je
na konci své technické zivotnosti s rizikem vyskytu poruch a havarii. Jedna se o usek splaskové
kanalizace mezi ul. K Jandovo skale a ul. Lesni.

Zaroven je pred realizaci RD potfeba provést rekonstrukci a navy$eni kapacity COV Dysina — viz
vyse.

Splaskové vody od jednotlivych objektd budou odvedeny systémem samostatné splaskovée
kanalizace, ktery bude na stavajici systém napojen v ulicich Jedlové, K Jandovo skale a Na Draha.
Kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace bude veden v ramci télesa vefejnych komunikaci. Dimenze,
trasy a napojeni jednotlivych objektl budou feseny v ramci dalSich stupnt PD.



Neni pFipustné umistovani jimek na splaskové vody a domaci COV na pozemcich.

Kanalizace desSt'ova

Srazkové vody z komunikaci a z plochy vefejnych prostranstvi v feSeném uUzemi budou napojeny na
novy systém destové kanalizace v obci. Re$ena lokalita bude napojena ulicemi Jedlovou, K Jandovo
skale a Na Draha a dale do nové destoveé kanalizace, ktera je feSena v ramci projektu Prutah KySice
111180 — 1. a 2. Cast.

Napojeni srazkovych vod z komunikaci a vefejného prostoru bude mozné az po realizaci pratahu
obce 11/180.

VSeobecné pro vSechna rozvojova uzemi plati, Ze destové vody ze soukromych pozemkl budou
likvidovany na vlastnim pozemku dle vyhladky €. 501/2006Sb., ustanovenim §21 odst. 3 pismeno a).

Zasobovani elektfinou

V ramci navrhu zastavby feSeného Uzemi je navrZzeno napojeni na stavajici distribuéni soustavu

v obci.

V souc€asnosti feSené Uzemi protina vzdusné vedeni VN do 35 kV, proto bude pfed realizaci lokality
provedena Uprava distribuéni soustavy provozované CEZ distribuce a.s.:

Stavajici transformaéni stanice /€.07415008/ bude nahrazena novou, voskového typu pro osazeni
dvou transformatord. Pfipojeni nové transformacni stanice bude provedeno zemnim kabelem, ktery
bude veden v ramci télesa vefejnych komunikaci a nahradi stavajici vzdusné vedeni mezi ulicemi
Jedlovou /na hranici s ulici Smrkovou/ az k ulici K Jandovo skale /toto bude feSeno jako prelozka
distribugniho zafizeni v majetku CEZ Distribuce a.s./

Pro novou lokalitu bude tedy v ramci lokality umisténa nova trafostanice, z které bude napojeno
feSené uzemi. Umisténi nové kioskoveé TS je uvazovano na vefejném prostranstvi a spolu s feSenim
rozvod(l bude upfesnéno v ramci dalsich stupriti PD. /spole¢nost CEZ distribuce bude pozadovat
odkoupeni pozemku — cca 20m2 — pod novou TS/. Navrhy rozvodd v fFeSeném uzemi budou v dalSich
stupnich projektovych dokumentaci navrhovany jako zemni rozvody.

Verejné osvétleni
V ramci novych komunikaci bude navrzeno nové vefejné osvétleni a jeho rozvody budou provedeny
zemnimi kabely. Rozvod bude napojen na stavajici vedeni v ulici Jedlové.

Telefonni kabel

V ramci feSené lokality bude navrzeno i napojeni objektll na vefejnou komunikaéni sit. Mistem
napojeni na stavajici rozvody VKS v obci bude napojny bod v ulici Na Draha nebo K Jandovo skale.
Trasy vedeni budou feSeny v ramci télesa vefejnych komunikaci a budou upfesnény v dalSich
stupnich PD.

Zasobovani plynem

Obec Kysice je zasobovana zemnim plynem ze stavajici plynovodni sité, jejiz kapacita je dostate€na i
pro rozvojova uzemi. Rozvody plynu v feSeném uzemi budou napojeny na stavajici plynovodni sit

v ulicich Jedlové, K Jandovo skale a Na Draha.

Kapacita stavajicich fadu je pro moznou vystavbu v feSeném Uzemi dostate¢na a bude dale ovérena
v dalSich stupnich PD.

G. Vymezeni zakladnich limitl v FfeSeném uzemi

e Reseného uzemi se nachazi v blizkosti Vesnické pamatkové zény Kysice
o Uzemi se nachéazi v blizkosti ochranného pasma produktovou
o Uzemi se nachéazi v blizkosti dalniéniho pfivadé&e Plzef - Rokycany

e Dotcené pozemky jsou vyuzivany jako orna plda a jsou pod ochranou ZPF

- Pfed vystavbou RD je potfeba poZadat o do¢asné a trvalé vyjmuti ze ZPF v nutném rozsahu

e Pro feSenou lokalitu je nizky tlak vody ve vodovodnim fadu

- Pred vystavbou RD je potfeba zridit horni tlakové pasmo vodovodu Kysice a vybudovat
hydroforovou Cerpaci stanici s akumulaci.



e Soucasna kapacita COV Dysina, kam jsou svedeny splaskové vody z obce Kysice, neni
dostatecna

- Pfed vystavbou RD je potfeba provést rekonstrukci a navyseni kapacity COV.

e Splaskova kanaliza¢ni sit v Jedlové ulici je na pokraji své technické Zivotnosti

- Pred vystavbou RD je potfeba provést rekonstrukci splaskové kanalizace v Jedlové ulici, tzn.
v useku mezi ul. Lesni a ul. K Jandovo skéle.

o Destové vody z vefejnych komunikaci neni mozno zaustit do splaskové kanalizace

- Prfed vystavbou RD je potfeba zfidit systém deStové kanalizacni sité v lokalité a v obci

e Resenym Uzemim prochazi vzdusné nadzemni vedeni VN do 35kV

- Pred vystavbou RD je nutné provést pfeloZku stavajiciho vzdusného vedeni VN.

e Dal$im vyznamnym omezenim vystavby v Uzemi jsou trasy inzenyrskych siti a jejich
ochranna pasma.

Kanalizace, vodovod
Ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza€nich stok (dle zakona &. 274/2001 Sb. )

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m
b) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm, 2,5 m

c) u vodovodnich fadl nebo kanalizacnich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma mulze v odlvodnénych pfipadech povolit vodopravni Gfad. Pfi
povolovani vyjimky pfihlédne vodopravni ufad k technickym mozZnostem FeSeni pfi soucasném
zabezpeceni ochrany vodovodniho fadu nebo kanalizaCni stoky a k technickobezpecnostni ochrané
zajmu dotenych osob.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky Ize:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni i
provadét ¢innosti, které omezuiji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce
nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani

b) vysazovat trvalé porosty
c) provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu
d) provadét terénni upravy

jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, pfipadné provozovatele

Elektro

Pro zafizeni vybudovana pfed 1.1.2000 po 1.1.1995 plati ochranna pasma:
Vrchni primerni vedeni do 35 kV — 7m od krajnich vodi¢l (ochranné pasmo je vymezeno po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).
Kabelové vedeni vSech druh(l (do 35 kV) — 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovana pfed 1.1.1995 plati ochranna pasma:
Vrchni primerni vedeni do 35 kV — 10m od krajnich vodi¢u (ochranné pasmo je vymezeno po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

Trafostanice VN/NN 1kV — 52kV — stozarova — 10m.
Trafostanice VN/NN 1kV — 52kV — zdéna - 2m od obvodové zdi.
Kabelové vedeni vSech druh(l (do 35 kV) — 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.



Telekomunikace
Je nutno respektovat ochranné pasmo kabelového podzemniho vedeni, které je 1,5m na
kazdou stranu od krajniho vodice.

Plynovod
Ochranna pasma &ini:
a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném uzemi obce,1 m na obé strany od pudorysu
b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od padorysu
c¢) u technologickych objektt 4 m na vSechny strany od pldorysu

Produktovod spoleénosti CEPRO, a.s.
Ochranné pasmo podzemniho potrubi pro pohonné latky a ropu vyplyva z vladniho nafizeni €.
29/1959 Sb. A CSN 650204 (Dalkovody hoflavych kapalin) a je vymezeno svislymi plochami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi (v dalkovodnim
koridoru se tato vzdalenost méfi od krajniho dalkovodu hoflavych kapalin).

Omezeni stanovena v ochranném pasmu dalkovod( hoflavych kapalin:

Vladni nafizeni €.29/1959 Sb. stanovi:

1) v § 5 odstavec (2) , V ochranném pasmu je zakazano zfizovat zvlasté dulezité objekty,
jakoz i vtazné jamy prizkumovych a tézebnich podnikd a odvaly hlusin.*

2) v § 5 odstavec (3) , V ochranném pasmu je zakazano:

a) do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li
potrubi pfes feku

b) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni dilezité
objekty a Zelezni¢ni traté podél potrubi

c¢) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic

d) do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité

e) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoiflavé kapaliny I. A Il. tfidy

f) do vzdalenosti 3 m provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a
bezpecnost jeho provozu napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy,
vysazovani stromu

H. Rozélenéni Uzemi na jednotlivé ¢asti a jejich posouzeni vzhledem
k moznostem vystavby.

Vymezené uzemi feSené v ramci této urbanistické studie, bude feSeno v ramci jediné etapy vystavby.
V ramci této etapy je potfeba realizovat zejména napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Vystavba jednotlivych RD je uvaZovana individualni vystavbou.

. Navrh zakladnich requlac¢nich prvki a zasad pro vystavbu v Uzemi

Pozemky pro umisténi rodinnych a bytovych domi:

Obsah: Plochy pro bydleni v rodinnych v obytnych zahradach

Urcené vyuZiti: Samostatné, volné stojici rodinné domy v obytnych zahradach
/s funkci pobytovou, rekreaCni a okrasnou/

Dopliikové /souvisejici/ stavby:
Garaze /integrované do objektu, pfi¢lenéni i volné stojici/
Pristfesky pro auta
Drobna zahradni architektura /skleniky, altany, lavicky apod./
Vodni prvky /malé zahradni bazény, jezirka apod./

Podminky: Parkovani je nutno zajistit na v kapacité dle CSN 736110.
Parkovaci, nebo garazova stani obyvatel rodinného domu je nutno
zajistit v ramci vlastniho pozemku v minimalnim rozsahu 2 stani pro
kazdy rodinny dum.



ZAVAZNE REGULATIVY PRO UMISTOVANI STAVEB:
Plochy pro vystavbu objektl jsou zavazné vymezené neprekrocitelnymi stavebnimi

regulacnimi ¢arami:

e VSechny objekty musi byt umistény na vlastnim pozemku.
e Minimalni odstup rodinnych dom od sousedniho pozemku je min.3,5m

e Minimalni odstup vSech objektd od hrany vefejnych komunikaci je min. 3,5m.

ZAVAZNE OBJEMOVE A PROSTOROVE REGULATIVY:
e Pro stavbu rodinného domu se pfedepisuje podlaznost max. 1 nadzemni podlazi a

obytné podkrovi a pfipousti se 1 podzemni podlazi.
o Stavby doplrikové /volné stojici/, mohou byt pouze pfizemni.
e Pro hlavni stavbu se pfedepisuje stfecha sedlova, valbova, polovalbova nebo pultova.
e Pripousti se pouziti vikyfu a stfeSnich oken
e architektonicky vyraz objektl bude odpovidat poloze v blizkosti Vesnické pamatkové

zbény Kysice
Min. plocha pozemku pro stavbu RD: min.  800m2
Max. zastavéna plocha vSech staveb na pozemku muaze byt max. 25%,

Maximalni zastavéni sestava z celkové plochy zahrnujici pfislusné objekty (véetné
doplrikovych staveb), nejsou zde zahrnuty zpevnéné plochy uréené napriklad pro manipulaci
a parkovani nebo terasy.

DOPORUCENI — OPLOCENI:
¢ Oploceni oddélujici pozemky rodinnych domu od vefejné komunikace bude v souladu
s charakterem vysledné zastavby a bude navrzeno jako jednotné pro celou lokalitu.
/zdéna podezdivka a sloupky + dfevéna svisla vypli. VySka oploceni max. 1,6m/
o VSechny pozemky /a zejména vefejna prostranstvi/ budou parkové a sadovnicky
upraveny s vysadbou /v lokalité/ tradiCnich listnatych stroma.

DALSi PODMINKY PRO UMISTENIi STAVEB:

¢ VSechny objekty budou napojeny na vefejné fady vody, splaskové kanalizace, a
elektro.

o Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou likvidovany na vlastnim pozemku.

¢ Neni pfipustné umistovani studen na pozemcich.

e Neni pfipustné umistovani jimek na splaskové vody a domaci COV na pozemcich.

o Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemky rodinnych domu je 8m.

04/2012 Ing.arch. Marie Slamova

Ing.arch. Martin Kondr
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