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Obec Kysice
C. usn. 3/5/2022 V Kygicich dne: 219.2022

Zména c. 1, kterou se méni Uzemni plan Kysice

Zastupitelstvo obce KySice, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisd (dale jen ,stavebni zakon"),
za pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad a
§ 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, G4zemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence (zemné planovaci ginnosti

vydava
Zménu ¢. 1 Gzemniho planu Kysice,

kterou se méni Uzemni plan KySice, G¢innj od 1. 5. 2020, takto:



l. Textova cast

Oznaceni kapitol respektuje pouZité oznaceni v textové casti dzemniho planu Kysice. Uvedeny jsou
pouze ty kapitoly, ve kterych dochazi ke zmenam. Jednotlivé zmény jsou ocislovany body (1), (2)
atd.

c) Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

(1) Doplnuje se podkapitola c.1) Urbanisticka koncepce v tomto znéni:
.Definice pouZitych, vybranych pojmu:

e brehova cara = hranice trvalé zatopy toku Ci vodni plochy za normalniho stavu vody;

e exponované plochy = plochy, na kterych se stavby uplatnuji v dalkovych pohledech, nebo tvori
zretelné pohledové partie v ramci zastavby (napriklad frekventovana ulicni fronta, navesni
prostor apod.) Ci krajiny;

e exponované prvky = stavby, zarizeni, ale také krajinné dominanty (napriklad strom, alej, apod),
které se uplatnuji v dalkovych pohledech, nebo tvori zretelné pohledové partie v ramci
zistavby ale také krajiny. U prvkd jde o zdZeni rozsahu vizualniho zabéru, na rozdil od ploch;

® intravildn = soutasné zastavéné Gzemi v pojeti vykladu Gzemniho plany;

e Zzastavend plocha = plocha nadzemnich staveb /bez zpevnénych ploch/;

e maximalni podil zastavéné plochy = udava se v procentech a jde o vyméru ploch vSech
nadzemnich staveb viti celkové vymére pozemku. Plochy zpevnéné se do indexu nezapolitavaji;

e minimalni podil zelené = udava se v procentech a jde o vyméru ploch vsSech nezastavenych a
nezpevnénych ploch viti celkové vyméFe pozemku;

e okolni zastavbou se rozumi zastavba lezici v navazujici vzdalenosti, sousedé jsou tedy
zpravidla Gcastniky Fizeni;

e ulicni frontou se rozumi souvisla linie, ohraniCujici stavebni objem primykajicich se staveb
lezicich pri verejném prostoru;

e volnou krajinou se rozumi krajina, kde dominuji slozky nezastavitelnych ploch;

e lokalitou se rozumi plocha s vymezenym zplUsobem vyuZiti, soubor téchto ploch nebo fast této
plochy, vymezena Gzemnim planem na zakladé prevazujiciho charaktery;
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charakterem 0zemi - lokality se rozumi soubor podstatnych prirodné krajinnych hodnot a
utvareni terénu, pripadné urbanistické struktury a kulturné - historické identity Gzemd,

v detailu pak soubor architektonickych a urbanistickych hodnot, zpravidla jednotlivych
nemovitosti. Tyto soubory pak utvareji specifické socialni a kulturni vztahy;

stabilizovanym gzemim/plochou se rozumi plochy, kde se nepredpoklada, a to ani
v dlouhodobém horizontu zména charakteru vyuziti;

navrhovou plochou se rozumi plocha zmény vymezena Gzemnim planem a urcend k zastaveéni,
tedy plocha prestavbova anebo plocha zastavitelna;

vyskovou hladinou zastavby se rozumi prevazujici vySka objektd v navazujicim Gzemi stavby
(napr. v bloku, uliéni radé, ¢i celkové venkovské silueté), jehoz bude budouci stavba soucasti,
nebo s ni bude sousedit;

zpuUsobem vyuZifi se rozumi Cinnosti, aktivity a funkce, které je mozné konat a umist'ovat v
prislusné ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti, pripadné je zde konat a umist'ovat nelze;
zpUsob vyuziti je v regulativu pro prislusnou plochu definovan jako hlavni, pFipustné a
nepripustné vyuziti;

hlavnimu vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zarizeni, které v Gzemi Ci plose prevladaji a
urcuji veskeré charakteristiky funkcniho vyuziti;

pripustnému vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zarizeni, které nejsou plosné a vyznamove
rozhodujici, ale mohou dopliovat hlavni vyuziti, nesmi vsak ztizit ¢i zcela znemoznit hlavni
vyuziti plochy;

podminéné pripustné vyuZziti, tedy vyuziti plochy podminéné splnénim konkrétni vécné
podminky;

nepripustné vyuZiti, tedy vyuziti v dané plose vylouceng;

stavbou se rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni technologii,
bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a
konstrukce, na Gcel vyuziti a dobu trvani (viz § 2 stavebniho zakona);

zarizenim se (obecné a pro vsechny druhy Cinnosti) rozumi ,prostorova jednotka” slouzici
vykonu uréitych Cinnosti a pribéhu déji; uzitym pojmem ,jednotka” se pro jeho Gcely nerozumi
jednotka ve smyslu ustanoveni § 1159 nového obcanského zakoniku;

stavbou a zarizenim pro bydleni = zpravidla rodinné domy rlzného typu (individualni,
dvojdomy, Fadové, atriové), bytové domy, stavby venkovského charakteru - plvodni zemédélské
usedlosti a statky, dale byty integrované do staveb s jinym hlavnim a pripustnym vyuzitim;

obytnou funkci se rozumi funkce korespondujici s prevazujicim charakterem bydlent;

stavbou a zarizenim pro ubytovani se rozumi zpravidla hotely, motely, motoresty, ubytovaci
penziony s kratkodobym ubytovanim;



stavbou a zarizenim pro verejnou a hromadnou rekreac/ se rozumi zpravidla hotely, motely,
motoresty, kempy, ubytovaci penziony s kratkodobym ubytovanim. Déale pak sportovni a
relaxacni stavby a plochy, bazény, wellness centra;

stavbou a zarizenim pro skolstvi se rozumi zpravidla objekty skol a Skolskych zarizeni
vcetné souvisejiciho zazemi (télocvicny, jidelny, prokazatelné souvisejici stavby a zarizeni pro
ubytovani, hristé);

stavbou a zarizenim pro sport se rozumi zpravidla stadiony, sportovni haly, télocvicny,
stavby pro volnocCasové aktivity, hristé vcetné souvisejiciho zazemi (prokazatelné souvisejici
stavby a zarizeni pro ubytovani, stravovani);

stavbou pro rodinnou rekreaci se rozumi zpravidla chaty, stavby pro ubytovani do 10 osob,
byty slouzici pro kratkodobé bydlent;

stavby a zarizeni pro chov hospodarského zvirectva se rozumi zpravidla staje, pristresky,
technologické a skladovaci zazemi, které je nezbytné pro dany typ cinnosti;

stavbou a zarizenim pro zdravotnictvi, lazenstvi se rozumi zpravidla nemocnice, polikliniky
vcetné souvisejiciho zazemi (prokazatelné souvisejici stavby a zarizeni pro ubytovani,
stravovani, cirkevni objekty), lékarské ordinace; balneo provozy, relaxacni a sportovni arealy
otevrené a kryté;

stavbou a zarizenim pro socialni Gcely se rozumi zpravidla domy s peCovatelskou sluzbou,
domovy pro seniory, stacionare, azylové domy pro rlzné cilové skupiny véetné souvisejiciho
zazemi, komunitni centra;

stavbou a zarizenim pro péci o rodinu se rozumi zpravidla stavby komunitnich, vzdélavacich a
volnocasovych center, détskych skupin;

stavbou pro ochranu obyvatelstva se rozumi zpravidla Gkryty CO, sklady, karanténni a
pandemické jednotky monitoringu a urgentniho vysetreni, mobilni ordinace a nemocnice

stavbou a zarizenim pro kulturni dcely se rozumi zpravidla divadla, kina, galerie, kluby,
kulturni domy vcetné souvisejiciho zazemi;

stavbou pro védu a vyzkum se zpravidla rozumi administrativni stavby s laboratoremi, stavby
a plochy, kde je mozné provadét zkusebni testy, prednaskové a sSkolici saly, ucebny, vse se
souvisejicim zazemim, zejména pak moznym ubytovanim a sportovné relaxacnimi aktivitami;

stavbou a zarizenim pro cirkevni Ucely se rozumi zpravidla kostely, modlitebny, farni a
komunitni objekty, samostatné zvonice, kaple, vSechny tyto stavby vCetné souvisejiciho zazemi;
souvisejicim zazemim nejsou v tomto smyslu dalsi objekty slouZzici pro cirkev, napr. bytove
domy, ubytovny apod.

stavbou a zarizenim pro vystavnictvi se rozumi zpravidla vystavni pavilony a expozicni
plochy vietné souvisejiciho zazemi;

stavbou administrativni se zpravidla rozumi stavby pro vykon administrativni agendy
zprostredkované lidmi s doplikovymi mozZnostmi stravovani, relaxace, aktivniho odpocinku
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stavbou a zarizenim pro obchodni icely a sluZby se rozumi stavby a zarizeni kdy minimalné
70% plochy danych staveb zahrnuje prodejni plochu urcenou pro primy - osobni prodej
zakaznikovi, ostatni plochy pak zahrnuji zazemi personélu a technické zazemi, skladovani /
Témito stavbami a zarizenimi jsou zpravidla prodejny, obchodni domy, nakupni strediska,
obchodni centra priméstského charakteru trznice, trzisté, autosalony, autobazary apod., kdy se
rozumi:

o prodejna = bud' samostatna stavba zpravidla o jednom nadzemnim podlazi nebo
soutast jiné vicelcelové/polyfunkéni stavby & stavby s jinym hlavnim zplisobem
vyuziti (napf. bytovy dim, administrativni objekt apod.)

o obchodni dum = objekt méstského charakteru stojici samostatné nebo jako soutast
blokové zastavby, pricemz v obchodnim domé musi byt minimalné dvé nadzemni podlazi
komertnich aktivit, a to v celé pldorysné ploSe, plocha venkovniho parkovisté nesmi
byt vétsi nez plocha zastavéna obchodnim domem; za plochu parkovisté se povazuje
dhrn ploch parkovacich stani, ploch komunikaci obsluhujicich parkovaci stani a ploch
doprovodné zelené v parkovisti

o ndakupni stredisko = obvykle samostatna stavba nebo soubor staveb zpravidla o
jednom az dvou nadzemnich podlazich predevsim pro obchod, obvykle funkcné a
provozné spojena s dalSimi neobchodnimi zarizenimi - zejména sluzbami (supermarket);

o obchodnim centrum primestského charakteru = obvykle samostatna stavba nebo
soubor staveb zpravidla o jednom aZ dvou nadzemnich podlazich predevsim pro
obchod, obvykle funkcné a provozné spojena s dalSimi neobchodnimi zarizenimi -
zejména sluzbami; jednd se obvykle o rozsahly komplex halovych objektl charakteru
neoploceného arealu s rozlehlymi plochami parkovist' na terénu (hypermarket)

o outletem, outletovym centrem se rozumi stavba nebo soubor staveb obsahujici velky
pocet (desitky aZ stovky) obchodl. Jednotlivé obchody jsou vétsinou provozovény
primo vyrobcem daného zbozi, jde o prodej vétsinou znackového zbozi s vyraznou
slevou. Tato cenfra jsou stavéna predevsim na mistech, kde se kumuluje velké
mnozstvi lidi; at' uz se jedna o dopravni uzly, strategicka mista apod.

o trZnice = stavba obvykle halového charakteru s jednotlivymi prodejnimi stanky a
prodejnimi plochami

o trZisté = volné nezakryté plochy s umisténim stankd a prodejnich ploch, zpravidla se
sezonnim prodejem a se stanovenym provoznim rezimem

o autosalon = stavba pro obchodni Gcely, kterou miZe dopliiovat nezbytnd servisni
Cinnost; soutasti autosalonu mize byt venkovni expozice

o autobazar = obvykle prodejni areal s prevazné venkovni expozici a prodejem;
nerusici vyrobou se rozumi takova vyroba, ktera neovliviiuje své okoli negativnimi dopady do

zivotniho prostredi. Nevyzaduje tedy stanoveni ochrannych pasem a nesnizuje pohodu bydleni
navazujici zastavby;



e lehkou vyrobou se rozumi takova vyroba, kterd nevyzaduje zasadni logistické naroky /tedy
takové naroky, které by znamenaly podstatné Gpravy dopravni sité, protihlukova opatreni/

e sklady jsou stavby Ci zafizeni urfené pro skladovani vyrobkl, hmot a materidlu. Skladem se
rozumi také stavby, ve kterych vice nez 60 % podlahové plochy stavby odpovidd pozadavkidm
pro skladovani a dale vyslovné také:

o haly internetovych obchodd, ve kterych dochazi primarné ke skladovani vyrobkd
urcenych primarné k ,internetovému” online prodeji

o prodejni sklady, coz jsou zpravidla objekty skladu nebo kryta ¢i otevrend skladovaci
plocha s integrovanym prodejem a provoznim zazemim, pricemz skladovany a prodavany
sortiment skladu, jako je napr. Fezivo, hutni material, stavebniny, tuha paliva apod., je
obvykle nevhodny pro prodej v bézné obchodni siti

o skladové a logistické arealy:

e souvisejici dopravni infrastrukturou se rozumi dopravni infrastruktura slouzici primarné pro
uspokojeni potFeb uZivateld dané plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ve které se nachazi,
vcetné ploch navazujicich; jejim Gcelem je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici
vymezenému hlavnimu a pripustnému (popf. podminéné pripustnému) vyuziti ploch;

o souvisejici technickou infrastrukturou se rozumi technickd infrastruktura slouzici primarné
pro uspokojeni potieb uZivatell dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které se
nachazi, vcetné ploch navazujicich; jejim Gcelem je napojeni téchto ploch na jednoflivé systémy
technické infrastruktury potrebné pro vymezené hlavni a pripustné (popF. podminéné
pripustné) vyuziti ploch;

e zeleri je obecny pojem pro Gzemi Ci plochu tvorenou prevazné vegetaci a souborem dalsich
Zivych a nezivych prvkl zamérné zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, o které je zpravidla
pecovano sadovnicko-krajinarskymi metodami; zeleni jsou vSechny plochy porostlé vegetaci v
Gzemi sidel a ve volné krajiné, které maji rdzné vyuZiti; zeleni jsou prvky jak plosného, tak
liniového a bodového charakteru, solitérni dreviny, skupiny drevin, aleje, brehové porosty,
travniky apod., i plochy zemédélské pldy, pokud jsou vyuZivané jako sad nebo frvaly travni
porost s tim, Ze za zelen se nepovazuji odstavné Ci parkovaci plochy ¢i cesty vytvorené
pomoci zatravnovacich dlazdic”

(2) Méni se oznaceni podkapitol v tomto zneni:
,C.2) Zastavéné Gzemi

c.3) Vymezeni ploch prestavby

c.4) Vymezeni zastavitelnych ploch

c.5) Plochy Gzemni rezervy

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené”



(3) V tasti c.4) Vymezeni zastavitelnych ploch se doplfiuje plocha Z13 v tomto znéni:

.0znaceni plochy:

213 (22,7396 ha)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

plochy obcanského vybaveni
- max. 2 nadzemni podlazi;

- vyskova hladina zastavby max. 9,5 m, kdy hladina limitni vysky je
definovana ve stfedu hlavni hmoty jednotlivych objektd, jako vyska nad
pomyslnou spojnici terénd prilehlych k objektu, vedenou ve sméru
spadnice (vyssi solitérni technologickd zarizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny raz);

- max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku 70%;
- min. podil zelené z celkové plochy pozemku 30%;

- zelen bude plnit roli prostorové oddélujici vuéi stavajici zastavbé a
funkci retentni pro FeSeni vsakl de$t'ovych vod;

- maximalni potet objektl s pldorysnou plochou nad 250 m? je stanoven
na 6;

- maximalni zastavéna plocha nadzemni stavby /hlavni stavby objekt/ je
10.000 m?
i dopravniho napojeni na stavajici dalnicni privadéc, které
soutasné umozni napojeni na planovany obchvat obce v koordinaci se SUS
PK a v pripadé, Zze to bude v souladu s potfebami obce, také na

stavajici komunikaci 11/180;

- resen

- objemové a architektonické zpracovani zastavby bude odpovidat
stavajicimu charakteru krajiny a prirody a zejména méritko staveb bude
zohlednovat blizkost sidla;

- u pozemkl dotienych ochrannym pasmem silnice je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby se spravcem této komunikace;

- ,Pro zastavitelnou plochu Z13 se povazuje za souladny zamér umisténi
stavby ,Stredisko obchodu a sluzeb PLZEN - KYSICE" presné dle znéni a
v podobé zaméru vyplyvajiciho z platné zmény Gzemniho rozhodnuti
Magistratu mésta Plzné ¢. 3403, ¢. j. 3599/2004-MMP/STAV-SIR, ze dne
28. 1. 2005, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2005 s tim, Ze v pripadé
umisténi takového zaméru (dle daného Gzemniho rozhodnuti) se neuplatni
vyse vymezené podminky Prostorového usporadani pro plochu Z13 a ani
Podminky prostorového usporadani vymezené v casti f) tohoto dGzemniho
planu obecné pro Plochy obcanského vybaveni”

- Investor ma povinnost vyzadat si pred zahajenim projekcnich praci
vyjadreni vlastnika plynarenské sité (GasNef, s.r.o) a toto vyjadreni
respektovat. Uvolnéni pozemku pro zvyseni vyuziti pozemku je mozné
resit prelozkou plynovodu na naklady investora lokality.

- Plocha je navrZena v ochranném pasmu produktovodu, u pozemkd
dotcenych ochrannym pasmem produktovodu je nutné projednat moznosti a
podminky s provozovatelem zarizeni.”



d) Koncepce verejné infrastruktury, vetné podminek pro jeji umist'ovani

(&) V podkapitole d.2) Technickd infrastruktura je pod cast ,Plynofikace” vlozena ¢ast v nasledujicim
znéni:

.Zasobovani pozarni vodou, pristup pozarni techniky

Zasobovani pozarni vodou musi byt FeSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zdkona o
pozarni ochrané a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 - Zasobovani pozarni vodou, popr. CSN 75
2411 - Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a piistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim CSN 73
0802 - Pozarni bezpecnost staveb - Nevyrobni objekty, popripade 73 0804 - Pozarni bezpecnost
staveb - Vyrobni objekty.”

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s urfenim prevaZujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro
Gcely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkid a intenzity jejich vyuZiti)

(5) Pod samotny nadpis kapitoly ,f)” je vloZzen podnadpis ve zneéni: ,f1) Zastavéné Gzemi a
zastavitelné plochy”

V casti Plochy obcanského vybaveni dochazi k témto Gpravam:
(6) Cely pavodni bod s Hlavnim vyuZitim se kompletné vypousti a nahrazuje se timto znénim:

.vymezuji se obvykle samostatné za (celem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
acelem”

(#) V Pripustném vyuziti se doplnuji body v tomto zneéni:

.stavby a zarizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, védu a
vyzkum, lazenstvi;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi”

(8) Cely puvodni bod s Podminéné pripustnym vyuZzitim se kompletné vypousti a nahrazuje se timto
znénim:

,plochy a stavby obfanského vybaveni nad 250 m® musi byt vymezeny v pFimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pristupné”



(9) Cely plvodni bod s Nepfipustnym vyuZitim se kompletné vypousti a nahrazuje se timto znénim:

.vse, co neni uvedeno jako pripustné, zejména samostatné skladové a logistické arealy a ubytovny
s kapacitou nad 10 ubytovanych osob (souvislé dlouhodobé ubytovani osob)”

(10) Mezi casti ,Plochy vefejnych prostranstvi” a ,Plochy zemédélské” byl vlozen tento podnadpis: ,f.2)
Plochy prirody a krajiny”.

(11) Pod odstavec ,Pro celé spravni Gzemi plati, Ze zde neni mozné umist'ovat fotovoltaické ani vétrné
elektrarny. Fotovoltaické panely je mozno umist'ovat pouze na stresni plasté budov.” byla vlozena
podkapitola v nasledujicim znéni:

.f.3) Vystupni limity - obecné podminky pro vyuziti Gzemi
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni siteé, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy, vystavba a rekonstrukce Zeleznitnich trati a jejich objektl, vystavba
a rekonstrukce letist' vSech druhl, vfetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napF. zékladnové stanice..), vystavba objektli a

zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky), vystavba
objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napfF. rozhledny).

Ochranna pasma produktovodu

Plocha Z13 je navrZena v ochranném pasmu produktovodu, u pozemkd dotéenych ochrannym
pasmem produktovodu je nutné projednat moznosti a podminky s provozovatelem zarizeni.”

Il. Graficka cast

Graficka cast zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kysice obsahuje 3 vykresy:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI 1:5 000
2, HLAVNI VYKRES 1:5 000
3, VYKRES KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY 1:5 000
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